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Arquitectura industrializada 
CONSTRUYENDO EL FUTURO

La arquitectura industrializada, impulsada por la sostenibilidad y la eficiencia, se erige como 
un pilar fundamental para el futuro de la construcción. Desde la planificación hasta la ejecu-
ción, la integración de métodos industrializados promete reducir la huella ambiental y mejorar 
la calidad de vida en entornos urbanos y rurales. Está claro que la arquitectura industrializada 
señala un horizonte prometedor hacia un mundo construido más consciente y equitativo.
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niciones de construcción industrializada 
es la que hace referencia a la que incluye 
procesos constructivos de “fabricación” 
más que de construcción del edificio 
bajo un proceso más o menos industria-
lizado. En este sentido, “en determinados 
casos la construcción industrializada es 
de elementos aislados que se montarán 
en el sitio de la obra, por ejemplo, los 
paneles de una fachada, y en otros ca-
sos se ejecutarán módulos que a su vez 
contengan elementos previamente mon-
tados en la fábrica, como puede ser un 
baño prefabricado, o un módulo de una 
vivienda. En definitiva, aunque se habla 
de construcción se habla de prefabrica-
ción y montaje (offsite construction)”, 
añaden desde Ortiz.Leon Arquitectos. 

De este modo, en comparación con los 
métodos tradicionales, esta metodolo-
gía, en opinión de Lourdes Coll Catalán, 
responsable de Comunicación de Ca-
sas inHAUS, presenta varias ventajas 
significativas. En primer lugar, la prefa-
bricación de componentes en entornos 
controlados permite una planificación 
precisa y una ejecución más rápida en el 
sitio, reduciendo drásticamente los pla-
zos de entrega. “Otra ventaja clave radi-
ca en el control de calidad inherente a la 
construcción industrializada”. 

La arquitectura industrializada ha evolucionado 
desde la Revolución Industrial hasta convertirse 
en una fuerza destacada en el panorama arqui-
tectónico contemporáneo. 

“La construcción industrializada es un método 
que implica la fabricación de componentes o 
módulos fuera del lugar de construcción y su 
posterior ensamblaje. Sus características dis-
tintivas incluyen eficiencia en costos y tiempo, 
mayor control de calidad, repetitividad y posi-
bilidad de personalización según el proyecto”, 
explica Antonio Domínguez, gerente Delegación 
Cataluña, director Desarrollo Negocio de Indal-
su. Del mismo modo, Carolina Amor, Marketing 
Manager de Knauf Industries, concreta que este 
tipo de construcción supone aplicar la produc-
ción industrial a las distintas partes de la edifica-
ción. Se caracteriza por la existencia de partes o 
componentes idénticos facturados en un taller o 
fábrica lejos de la obra. “Esto permite multiplicar 
exponencialmente la producción (por ejemplo, 
ejecutar varias paredes de idéntico tamaño a la 
vez) y minimiza el error humano. En este tipo de 
construcción la metodología BIM juega un papel 
fundamental. El resultado si lo comparamos con 
la construcción tradicional son construcciones 
más rápidas, limpias, exactas y con una menor 
mano de obra”. 

Para Jorge Alonso, responsable de industrializa-
ción en Chapman Taylor, una de las mejores defi-

Algo que comparte, Ana Martín, coordinadora Na-
cional Promotoras y Construcción de Siber Venti-
lación Sostenible, quien indica que se distingue 
de los métodos tradicionales por su eficiencia, 
reducción de residuos, y menor dependencia de 
las condiciones climáticas, lo que permite una 
construcción más rápida y de mayor calidad. 
Además, “permite agilizar los tiempos en edifica-
ción, optimizar el consumo de energía y recursos 
(tanto materiales como mano de obra), controlar 
el gasto en las diferentes fases del proyecto, re-
duciendo los errores, y aplicar con mayores ga-
rantías de éxito criterios de economía circular en 
todo el proceso”, determina Vanesa Álvarez, KAM 
Modular Building en Sika.

Del mismo modo, la construcción industrializada 
mejora la eficiencia, la calidad y la seguridad de 
la construcción, y sobre todo reduce el tiempo 
de construcción y los costes totales. “También 
reduce la cantidad de residuos de construcción 
y la huella de carbono del proyecto. Por eso, la 
construcción industrializada se está convirtiendo 
en una alternativa popular al método de construc-
ción tradicional en muchas partes del mundo”, 
añade Unai Cuadrado, director unidad de nego-
cio-arquitectura de ULMA Architectural Solutions.

Por otro lado, se observa que “la construcción 
industrializada se apoya en un tejido industrial 
local, regional o nacional en el que prevalece un 
alto desarrollo. Utiliza todo el conocimiento técni-
co y experiencias a su alcance para implementar 
la calidad de sus productos”, detalla José Manuel 
Garcilopez, director de Construcción Industriali-
zada de Saint-Gobain.

Foto: Knauf Industries
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manera en que concebimos la construc-
ción, pero también el diseño de la arqui-
tectura”. 

Funciones clave

Es esencial, tal y como especifica Julio 
Touza Rodríguez, de Touza Arquitectos, 
no confundir los procesos de industria-
lización con el concepto de prefabrica-
ción. Tal y como describe, los elemen-
tos prefabricados, son productos de 
construcción elaborados y completos, 
capaces de una puesta en obra rápida 
y simple, y mayoritariamente pensados 
para su ensamblaje y ajuste sin opera-
ciones de transformación. Sin embargo, 
la industrialización, es el campo de pro-
cedimientos y procesos, que, con la in-
novación tecnológica, permite acometer 
series mediante elementos compatibles, 
manteniendo la variedad necesaria para 
satisfacer diseños arquitectónicos diver-
sos, que garanticen una riqueza expre-
siva y formal, dentro de la racionalidad 
constructiva, un menor coste energéti-
co, y una menor incidencia en la huella 
de carbono… En síntesis, “con una base 

En definitiva, por industrializar se entiende a cual-
quier proceso que vaya encaminado a reducir la 
cantidad de trabajo que se destina en obra a un 
acabado o material con el objetivo de reducir los 
tiempos de montaje y que por tanto suponga un 
ahorro en tiempos y una mejora de la solución 
constructiva. “El ADN del arquitecto lleva implí-
cita la industrialización. Como artistas y com-
positores de espacios, los arquitectos siempre 
hemos perseguido la seriación de elementos que 
sigan una norma o patrón matemático destinado 
a conformar un orden y unas jerarquías que sean 
identificables desde la coherencia compositiva”, 
especifica Borja Fernández del Vallado, Arquitec-
to y Senior Project Leader en L35 Architects.

Sin embargo, destaca que la industrialización, 
aunque lleva muchos años de evolución y reco-
rrido, es relativamente incipiente y responde a 
las necesidades coyunturales del mercado, a 
una cada vez mayor escasez de mano de obra, al 
encarecimiento de materiales de construcción y 
las materias primas, a la desaparición de oficios 
tradicionales y en último término a la reducción 
de los plazos en la gestación de proyectos en 
un contexto en el que el capital busca cada vez 
mayores rendimientos en menor tiempo. No obs-
tante, “está llamada a ser la transformación en la 

modular previamente establecida y una alta tec-
nología de fabricación, se garantizan los proce-
sos de construcción industrializada, y con ellos, 
una mayor eficiencia y rapidez de construcción”, 
determina. 

En la construcción industrializada, “las funciones 
clave incluyen la integración del proceso desde la 
concepción del edificio, pasando por la planifica-
ción de la producción, el transporte y su ensam-
blaje en el sitio. Destaca en eficiencia y rapidez 
debido a la estandarización de procesos, la re-
ducción de tiempos de construcción y la optimi-
zación de recursos”, describe Juan Carlos García, 
director de Proyectos de Ruiz-Larrea Arquitectura. 
Del mismo modo, Carlos Pueyo, de Adoras Atelier 
Arquitectura, enumera como funciones clave en 
la construcción industrializada la fabricación pre-
cisa de componentes, la planificación eficiente 
para permitir la simultaneidad de procesos, y la 
gestión rigurosa de la logística. “Destaca en efi-
ciencia y rapidez al reducir los plazos de entrega 
al realizar fabricación y construcción de manera 
concurrente, y al mejorar la calidad mediante pro-
cesos controlados”. Más concretamente, algunas 
de estas principales funciones clave serían: 

Fabricación en serie: “la prefabricación en líneas 
de fabricación de los diferentes componentes 
de los edificios permite una construcción más 
rápida y consistente”, describe Santiago Vela, 
socio-fundador de SVAM ARQUITECTOS y CON-
SULTORES. A lo que Julio Touza añade que la 
base de los procesos de industrialización es una 
adecuada modulación que permita la seriación 
de los elementos (repetitividad) y procedimientos 
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que ayuda a que los tiempos se reduzcan 
considerablemente. 

Calidad de construcción: debido a que 
la construcción industrializada se lleva 
a cabo en un ambiente industrial con-
trolado, “se pueden aplicar estándares 
de calidad más altos y constantes en la 
producción de los componentes del edifi-
cio. Esto resulta en una mayor calidad de 
construcción y una mayor uniformidad 
en los cerramientos industrializados”, 
analizan desde ULMA ARCHITECTURAL 
SOLUTIONS. 

Transporte eficiente: “la selección de los 
medios y elementos prefabricados dis-
ponibles en un entorno cercano a la obra 
es un aspecto básico para el éxito de una 
construcción industrializada, además 

robóticos de fabricación (alta tecnología). “Solo 
sobre una base modular puede garantizarse la 
eficacia de cualquier proceso industrial”. 

Tiempo de construcción: en general, “los cerra-
mientos industrializados se construyen en un 
tiempo más corto que los tradicionales, lo que 
significa que los usuarios pueden mudarse a su 
nuevo espacio en menos tiempo. Por otro lado, 
tanto para el Promotor como para el Construc-
tor, se reducen considerablemente los costes 
indirectos por tratarse de ejecuciones más ajus-
tadas en tiempo”, analiza Unai Cuadrado. A lo que 
José Manuel Garcilopez añade que algunos de 
los beneficios de la construcción industrializada 
incluyen una reducción en el tiempo de construc-
ción (cercana al 30%), una disminución de los 
residuos en el lugar de trabajo y la capacidad de 
lograr diseños y especificaciones más precisos. 

Diseño estandarizado: “la estandarización de los 
componentes y los procesos de construcción 
conlleva una producción más eficiente, así como 
el desarrollo más eficaz de la gran cantidad de las 
piezas repetidas que componen la arquitectura”, 
determina Santiago Vela. A lo que desde Ortiz.
Leon Arquitectos concretan que la clave está en 
la “elaboración de elementos seriados, lo que se 
conoce como estandarización. Es decir, detectar 
cuáles son aquellos elementos que se repiten de 
la misma manera en un número importante de 
ocasiones, y elaborarlos de forma repetitiva y 
pautada para conseguir en todos los elementos 
el mismo producto final”. Con esto, explican, se 
consigue crear una cadena en la que no se da lu-
gar a la improvisación, sino que se persigue dar 
con un producto final controlado y conocido, lo 

en este tipo de construcción resulta relevante el 
diseño de una cuidadosa planificación y coordi-
nación centrada en la seguridad y la calidad para 
garantizar la correcta entrega de los elementos 
prefabricados y la buena marcha del ensambla-
je”, precisan desde SVAM ARQUITECTOS y CON-
SULTORES. 

Coste: aunque inicialmente y comparando me-
ramente las cifras por m2, el coste de un cerra-
miento industrializado sea superior al de un ce-
rramiento tradicional de ladrillo (por ejemplo), “la 
reducción en los plazos de ejecución y el consi-
guiente ahorro de costes indirectos tanto para el 
Promotor como para el Constructor, suponen que 
al final de la ejecución del proyecto el cerramiento 
industrializado pueda ser más económico que la 
construcción tradicional”, define Unai Cuadrado. 
Esto se da, en su opinión, por una parte, debido a 
la mayor eficiencia en la producción, la reducción 
de residuos generados en obra, la optimización 
del uso de materiales, la reducción significativa 
de los tiempos de ejecución y la posibilidad de 
adelantar la puesta en uso del inmueble en cues-
tión, aunque esto depende de varios factores 
como la complejidad del diseño y los materiales 
utilizados. 

Influencia de las condiciones climáticas: el mun-
do de la construcción tradicional está muy condi-
cionado por las condiciones climatológicas que 
afectan directamente a los trabajos si bien, por 
ejemplo, un día de mucho calor sólo se debe hor-
migonar un forjado a primera hora de la mañana 
para que no fisure al fraguar, no puedes realizar 
una impermeabilización de una cubierta si está 
lloviendo porque podría provocar una acumula-
ción indeseada de agua... “Estos inconvenientes 
se solventan cuando la construcción se hace en 
una nave en la que las condiciones de tempera-
tura y humedad están controladas en función de 

Foto: Schneider Electric
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indica José Manuel Garcilopez. Además, 
indica que podemos considerar que, para 
las economías locales, regionales o na-
cionales es una oportunidad para crear 
tejido industrial. “Hablamos, por tanto, de 
empleo de calidad; de largo plazo, que se 
realiza en espacios climatizados, limpios 
y ordenados, donde tendremos menores 
tasas de siniestralidad”. A lo que Juan 
Carlos García añade que la construcción 
industrializada ofrece una serie de bene-
ficios económicos significativos, incluyen-
do la reducción de costos de construcción 
mediante la estandarización de compo-
nentes y procesos, la mayor eficiencia en 
el tiempo de construcción al ensamblar 
rápidamente componentes prefabricados 
lo que permite un retorno más rápido de 
la inversión, la reducción del riesgo de 
costos imprevistos, la minimización de 
desperdicios y pérdidas de recursos, así 
como la posibilidad de aprovechar las 
economías de escala en la producción en 
masa de componentes estandarizados, lo 
que resulta en costos unitarios más bajos 
para materiales y mano de obra. 

Asimismo, Angélica Tarrasa determina 
que los procesos se automatizan al máxi-
mo y, en consecuencia, conseguimos 
una gran eficiencia en los plazos. “Esta 
automatización redunda en proyectos 
más eficientes y de mejor calidad, gracias 
también a la economía circular y la optimi-
zación de los recursos”. “Según distintos 
estudios, se pueden reducir los costes de 
producción entre un 15 y un 20% y, en con-
secuencia, tener un retorno de la inversión 

lo que se está ejecutando”, describen desde Ortiz.
León Arquitectos. 

Eficiencia energética: “la construcción industria-
lizada puede incorporar tecnologías avanzadas 
y materiales específicos que optimizan el rendi-
miento térmico de las edificaciones. Esto contri-
buye no solo a la sostenibilidad, sino también a la 
reducción de costos operativos a lo largo del tiem-
po”, especifica Lourdes Coll. 

Empleo de las tecnologías avanzadas: “aprovechar 
la ventaja que nos ofrecen las nuevas tecnologías, 
software, hardware, comunicaciones, etc. produce 
importantes beneficios para la mejora de la efi-
ciencia, rapidez y precisión”, define Santiago Vela. 
“La digitalización y la tecnología son clave para la 
construcción industrializada, por que precisamen-
te se trata de automatizar todos los procesos. Para 
esto el BIM es la herramienta clave. Dentro de sus 
principales beneficios destaca el aumento de con-
trol en todas las etapas y procesos, la reducción 
del tiempo de ejecución y costes, la minimización 
de los riesgos y el aumento de la calidad. Además, 
mejora las condiciones laborales y de seguridad, y 
promueve la incorporación de la mujer y los jóve-
nes al sector de la construcción”, añade Angélica 
Tarrasa, de Schneider Electric. 

Beneficios económicos

La construcción industrializada es inherentemente 
más eficiente que los métodos tradicionales de 
construcción en el lugar, “lo que resulta en una 
mayor productividad laboral y, en última instancia, 
en un aumento de la producción y la rentabilidad. 
Sobre todo, considerando un entorno como el ac-
tual en el que escasea mano de obra cualificada”, 

en positivo”, completa Cecilia Girotti, Sustainability 
& Technical Manager de Knauf Insulation.

Además, desde Schneider Electric continúan de-
tallando que la sensorización y conectividad de 
todos los dispositivos permite disponer de infor-
mación de todo lo que está pasando para tomar 
decisiones de forma más inteligente y efectiva en 
base a datos. Son proyectos que permiten con-
trolar mejor los consumos. “En última instancia, 
este nivel de optimización y eficiencia reduce los 
costes de este tipo de proyectos y garantiza la 
rentabilidad de la inversión, al cumplir con plazos 
y costes de construcción”. A lo que Ana Martín 
añade que los beneficios económicos incluyen la 
reducción de costes operativos y de mano de obra, 
menores tiempos de construcción, y una eficien-
cia energética mejorada, lo que reduce los costes 
a largo plazo. “La colaboración entre arquitectos, 
ingenieros y fabricantes es esencial para superar 
estos retos, utilizando herramientas como el mo-
delado de información de construcción (BIM) para 
planificar eficazmente la integración de sistemas”. 

Por otro lado, Julio Touza Rodríguez considera 
que, al igual que han señalado muchos autores, 
“la industrialización de la construcción pasa a ins-
cribirse en el complejo más amplio de economía 
circular, se adentra en el manejo de técnicas robó-
ticas y de inteligencia artificial y de manera espe-
cial debe orientarse hacia el ahorro energético, la 
sostenibilidad ambiental, la reducción de la huella 
de carbono, y la seguridad de los trabajadores, 
toda vez que en factoría donde se prefabrican los 
componentes se reducen notablemente los ries-

Foto: inHAUS. Villa de lujo en Sotogrande, Foto Eugeni Pons

Foto: Indalsu
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en PAEE Construcción Passivhaus-ECCN, 
lo cierto es que en España aún estamos 
más prefabricando que industrializando, 
y puede que el precio resulte un poco 
más elevado que en construcción tradi-
cional, pero el objetivo de la industriali-

gos laborales, se mejora la calidad del producto, 
se controla al detalle su elaboración, y se garantiza 
la precisión para su montaje final sin sorpresas…”. 

No obstante, en opinión de Álvaro Pardo Balles-
teros, Arquitecto en Innovación y Sostenibilidad 

zación resulta más económica que una construc-
ción más “artesana”. “Es cuestión de economía 
de escala, por ello es importante potenciar este 
tipo de construcción dado que esto ayudará a 
desarrollar la industria. Además, permite reducir 
constes indirectos e incertidumbres propias del 
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Tal y como comentan desde el estudio a cargo del proyecto, cons-
truir es un proceso que da forma a tres espacios distintos y com-
plementarios: 

El exterior, no construido, acotado por lo construido. El cual debe ser 
un espacio de encuentro, relación y disfrute. 

El interior, un nuevo espacio cóncavo protegido donde desarrollar las 
nuevas actividades.

Y el espacio intermedio, este último, a menudo pasado por alto, juega 
un papel trascendental al calificar y matizar tanto los espacios cons-
truidos como los no construidos.

El Colegio Estudio de Fernando Higueras, erigido en 1968, ejemplifica 
de manera destacada la importancia del espacio intermedio. Sus am-
plias terrazas no solo fomentan la interacción entre los estudiantes, 
sino que también representan una solución arquitectónica inteligente 
para adaptarse al clima local. Con sus generosos aleros y porches, 
crea zonas de sombra alrededor de los patios, invitando a pasear por 
diferentes recorridos.

La ubicación, especialmente en un entorno escolar, es fundamental 
en el proceso de diseño. Frente a un terreno de dimensiones redu-
cidas y rodeado de viviendas densamente agrupadas, el principal 
objetivo del estudio fue crear un refugio, un oasis apartado del en-
torno hostil. Por esta razón, se optó por semienterrar la planta baja 

y delimitar el espacio con tres volúmenes dispuestos en forma de U, 
abiertos hacia el sur.

El volumen de Infantil, de una sola planta, sumerge a los niños en 
un mundo aparte, en contacto directo con la tierra. La biblioteca, 
concebida como un espacio cerrado para fomentar la tranquilidad, 
cuenta con iluminación cenital y grandes aberturas que enmarcan 
las enredaderas, creando un juego de luces y sombras. Las aulas, 
transparentes y bañadas por la luz natural, se conectan a través de 
un amplio pasillo orientado al sur, mientras que al norte se protegen 
con celosías para preservar la intimidad.

El colegio, aislado del exterior, se revela gradualmente a medida que 
uno avanza a través de un estrecho acceso, ofreciendo diversos reco-
rridos que invitan a explorar sus espacios. En la cubierta, las placas 
solares fotovoltaicas generan el 30% de la energía consumida por el 
edificio, mientras que el sótano alberga instalaciones, almacenes y 
estacionamiento, concebido como un espacio flexible para activida-
des deportivas y recreativas, con vistas a convertirse algún día en un 
exuberante jardín vertical.

Se trata de un edificio que invita a ser descubierto, poco a poco, re-
velando su complejidad y su relación armoniosa con el entorno, a 
medida que uno se sumerge en sus espacios.

Foto: Lucía Gorostegui

Foto: Lucía Gorostegui

Foto: Lucía Gorostegui
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clave introducir en la evaluación el factor 
de la fecha de comienzo de la actividad, 
es decir, cada día que se retrasa la entre-
ga del edificio se produce una pérdida de 
productividad y beneficio directamente 
proporcional a la capacidad económica 
de la actividad que se lleva a cabo en 
el edificio, en algunos casos podríamos 
hablar de pérdidas de negocio de varios 
millones de euros por día de retraso. En 
estos casos, la construcción industriali-
zada ya no es sólo una opción, sino que 
es la única solución. “Otro aspecto que 
es importante ponderar es la calidad de 
la construcción industrializada versus 
la construcción tradicional, la primera 

desarrollo de una obra, además de mejorar la 
postventa”. 

Está claro que lo que hay que hacer es, tal y como 
indica Santiago Vela, ponderar correctamente los 
beneficios económicos de la construcción indus-
trializada lo que exige realizar un análisis holís-
tico de muchos factores que entran en juego en 
la arquitectura durante todo el ciclo de vida de la 
edificación, y además también los beneficios eco-
nómicos varían considerablemente según el tipo 
o sector de la arquitectura que se está evaluando. 

Por ejemplo, indica que cuando se trata de de-
sarrollar promociones del sector de la logística o 
comercial en la ecuación de ponderación resulta 

debido a la alta calidad de los elementos prefa-
bricados y sus componentes dan como resultado 
edificios que presentan menos problemas de y 
reducen los costes de mantenimiento. Sin em-
bargo, en el caso de los edificios construidos de 
manera convencional requieren mayor cantidad 
de trabajos de mantenimiento y reparaciones a lo 
largo de su vida útil debido a los defectos intrín-
secos de la construcción tradicional”. 

Por último, indica que la reducción de los costes 
laborales es otro factor relevante a la hora de 
ponderar los beneficios económicos de este sis-
tema constructivo, como resultado de emplear 
procesos más eficientes, así como producir en 
taller elementos prefabricados, estandarizados 
y seriados, se reduce la cantidad de mano de 
obra en la fábrica y además la necesidad de 
mano de obra intensiva en la obra y por tanto 
se obtiene una considerable disminución de los 
costes laborales. 

Participación del mercado

La construcción industrializada en España repre-
senta aproximadamente entre un 3 y un 5% del 
mercado de la construcción, aunque en opinión 
de Juan Carlos García, se anticipa un crecimiento 
significativo en el futuro debido a varios factores, 
como la creciente demanda de eficiencia y soste-
nibilidad, la necesidad de reducir los tiempos de 
construcción y los costos, así como los avances 
tecnológicos que facilitan la implementación de 
métodos industrializados. Además, indica que se 
prevé que el gobierno español y los actores clave 
en la industria impulsen políticas y medidas para 

Foto: L35

Foto: Siber Ventilación Sostenible Foto: Touza arquitectos. Alfonso Quiroga
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CASO DE ÉXITO:  Hote l  en  Tres  Cantos ,  Madr id.  TDB Arqui tectura

Arquitecto: Juan Trias de Bes, Fernando Herrero Pfnür 
Colaboradores: Raquel Maria, Natalia Andrade
Arquitectura Técnica: Luis Francisco Dolz
Ingeniería y Estructuras: Prado y Somosierra
Constructor: UTE CASAIS EIC – ACR
Superficie construida: 3.821 m2

El desarrollo del Hotel B&B en Tres Cantos marca un hito significativo 
en el actual panorama arquitectónico, destacándose por su enfoque 
pionero en la sostenibilidad y la innovación. Fruto de la colaboración 
entre las empresas Casais y ACR, este proyecto establece un prece-
dente importante al emplear técnicas de construcción industrializada 
y materiales ecológicos.

La planta baja se configura principalmente en una disposición palafí-
tica, generando un porche que sirve como acceso principal al estable-
cimiento. El diseño del proyecto se centra en un cuerpo cerrado con 
escaleras en cada extremo. Desde el vestíbulo de entrada, se accede 
a la recepción, al núcleo de comunicación vertical que alberga los 
ascensores, así como a las zonas comunes del hotel y los espacios 
destinados a servicios e instalaciones.

Las plantas superiores, desde la primera hasta la quinta, albergan 
principalmente las habitaciones del hotel, distribuidas a lo largo de 
ambos lados de un pasillo horizontal que conecta los dos núcleos 
verticales de escaleras en los extremos del edificio.

La comunicación vertical del edificio se realiza a través de tres nú-
cleos, con dos escaleras de eva-
cuación sectorizadas en todas 
las plantas, una cerrada y otra 
exterior, garantizando la seguri-
dad en caso de emergencia.

La cubierta del hotel es plana y 
alberga las chimeneas de ven-
tilación y las placas fotovoltai-
cas, así como espacio reserva-
do para las máquinas exteriores 
de climatización y producción 
de ACS (agua caliente sanita-
ria), con acceso desde una de 
las escaleras ubicadas en el 
lateral del edificio.

La construcción del hotel se lle-
vó a cabo mediante un sistema 

híbrido desarrollado por CREE 
Buildings, combinando un 80% 
de madera en pilares, vigas y 
fachadas con un 20% de hor-
migón en forjados y núcleos de 
comunicación. Este enfoque no 
solo redujo la huella de carbono 
del edificio, sino que también 
facilitó un proceso eficiente de 
montaje y desmontaje, teniendo 
en cuenta el ciclo de vida com-
pleto del hotel.

El proyecto se enfoca especial-
mente en la sostenibilidad, utili-
zando madera, un recurso renovable, para la mayor parte de la cons-
trucción, y adoptando un diseño energéticamente eficiente. Además, 
el hotel implementa sistemas de ahorro de energía y agua, demos-
trando un compromiso con el medio ambiente y la economía circular.

A pesar de su enfoque práctico e industrializado, el hotel no sacrifica 
su aspecto estético. La combinación de madera y hormigón no solo 
es funcional, sino que también crea una atmósfera cálida y acoge-
dora, fundamental para la experiencia del huésped. El diseño interior 
refleja una modernidad sutil, con un énfasis en la comodidad y la 
funcionalidad.

El Hotel B&B en Tres Cantos no solo representa un ejemplo de inno-
vación en la construcción, sino que también sirve como modelo para 
futuros proyectos en el ámbito de la arquitectura sostenible. Su enfo-
que en la reducción de la huella de carbono, la eficiencia energética y 
el uso de materiales sostenibles lo posiciona como un referente en la 
construcción ecológica y responsable.
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En este sentido, “el porcentaje hoy, es 
todavía muy bajo, pero las expectativas 
son de un crecimiento exponencial. La 
evolución es inevitable, porque la indus-
trialización, entre otras cosas, va a ayu-
dar a resolver el problema laboral de la 
construcción, que no es atractiva ni fácil 
para el empleo joven o el empleo feme-
nino”, considera Julio Touza Rodríguez. 
Además, indica que el trabajo en fábrica 
es más seguro, facilita la conciliación, es 
más tecnológico y asumible. La mano de 
obra artesanal es cada vez más escasa, 
y envejecida, y con la tecnología actual 
pueden conseguirse todo tipo de ele-

fomentar el uso de la construcción industrializa-
da, lo que probablemente conducirá a un aumen-
to en su participación en el mercado de la cons-
trucción en los próximos años. De igual manera, 
Santiago Vela como percepción personal observa 
que actualmente el peso que representa la cons-
trucción industrializada está experimentando un 
crecimiento significativo en España, aunque toda-
vía representa una parte relativamente pequeña 
del mercado de la construcción en comparación 
con los métodos de construcción tradicionales y 
con respecto a la tendencia de otros países de 
Europa, estando los países nórdicos a la cabeza 
de este ranking. 

mentos en una gran variedad de materiales, que 
vendrán a ilustrar en mayor medida la diversidad 
de soluciones y una notable variedad estética de 
los resultados. Sin duda alguna, el futuro es muy 
esperanzador y debe mejorarse en medios tecno-
lógicos, en numero de factorías y en una mayor 
variedad de sistemas tal y como ha ocurrido en el 
sector del automóvil, en el sector de la aviónica, o 
en el área más familiar de los electrodomésticos… 

No obstante, lo cierto es que la construcción 
industrializada, hoy en día, es una máxima en el 
proceso de diseño. “Si bien no siempre es posi-
ble industrializar el conjunto del ‘contenedor’ al 
completo, sí que es viable industrializar partes de 
este. Unos baños prefabricados que se ‘insertan’ 
en una construcción tradicional, unos paneles 
de fachada que se sustentan en una estructura 
in situ, unas terrazas voladas que se adaptan a 
unos espacios interiores no modulados… hay 
múltiples soluciones que, sin ser globales dentro 
de un proyecto completo de arquitectura, sí que 
buscan la integración de elementos que han sido 
prefabricados fuera de la obra”, especifican des-
de Ortiz.León Arquitectos. 

En su opinión, la tendencia es a contemplarlos 
desde el inicio del proceso de diseño, ya a nivel 
de anteproyecto, de forma que luego no suponga 
un cambio radical de la propuesta, cuando, por 
ejemplo, vamos a un sistema prefabricado de es-
tructura donde los forjados y pilares responden a 
una modulación muy concreta. 

Del mismo modo, Carlos Pueyo también consi-
dera que existen importantes obstáculos que 
están frenando la adopción generalizada de la 
construcción industrializada en España. “Uno 
de ellos es que las entidades financieras aún no 

Foto: Cerramiento de ULMA Architectural Solutions

Foto: Sika

Foto: Touza Arquitectos
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construcción modular está siendo cada 
vez más explorada como una solución 
para acelerar proyectos y hacer frente a 
la creciente demanda de viviendas ase-
quibles. Este panorama internacional 
muestra que la construcción industriali-
zada no solo es una tendencia en Espa-
ña, sino que se está consolidando como 
una respuesta global a los desafíos y 

reconocen como garantía los componentes pre-
fabricados que se ensamblan en fábrica, lo que 
dificulta la obtención de financiación para este 
tipo de proyectos”. 

Además, indica que, en el aspecto técnico, no 
existe una industria auxiliar de componentes 
que pueda proporcionar el soporte necesario a 
las empresas industrializadoras, lo que compli-
ca la implementación de un verdadero modelo 
industrial en los procesos de fabricación. “La 
innovación en la construcción industrializada 
implica un cambio fundamental en la mentalidad, 
donde el edificio se conceptualiza y trata como 
un producto, y donde la colaboración activa con 
los industriales se convierte en un componente 
esencial para el éxito del proceso. Mientras esto 
no evolucione, no veremos un impacto real en los 
números de las operaciones”. 

Por otro lado, tenemos que tener presente que, 
además de su impacto en España, “la construc-
ción industrializada está ganando terreno a nivel 
global. En países como Suecia, Japón y Estados 
Unidos, la adopción de métodos industrializados 
ha sido significativa. En Suecia, por ejemplo, la 
construcción modular y la implementación de 
tecnologías avanzadas son parte integral de la 
industria, impulsadas por la necesidad de afron-
tar desafíos climáticos y de vivienda. En Japón, 
la construcción industrializada ha sido una res-
puesta eficiente a la escasez de mano de obra y 
al impulso por la eficiencia en la reconstrucción 
post-desastres naturales. En Estados Unidos, la 

demandas del sector de la construcción en dife-
rentes contextos”, analiza Lourdes Coll. 

No por menos, “el Clúster de la Edificación esti-
ma que la demanda del modelo de construcción 
de vivienda unifamiliar industrializada el 40% del 
total de casas construidas para 2030”, determina 
Vanesa Álvarez.

Así pues, en el futuro, tenemos que entender que 
debe haber una apuesta en firme por estos siste-
mas, tanto por promotores públicos como priva-
dos para que la industria se empiece a adaptar 
de forma generalizada. “Dándose esta casuística, 
dentro de 5 años deberíamos estar ejecutando 
proyectos de esta tipología de forma continuada, 
sin que sean casos más aislados como se está 
dando ahora. Los mayores retos son la adaptabi-
lidad de estos sistemas a proyectos de cualquier 
tipología, la apuesta por el largo plazo (y por 
ende, el cambio cultural al respecto de invertir 
inicialmente para obtener el retorno después) la 
estandarización y profesionalización de la mano 
de obra para evitar la escasez existente hoy en 
día en el mercado y sobre todo, la apuesta por la 
industria para adaptar los procesos productivos 
en fábrica para que estos sistemas resulten más 
eficientes económicamente hablando”, analiza 
Unai Cuadrado. 

Está claro que, tal y como especifica Jorge 
Alonso, en España es vital el incrementar la 
participación y colaboración de todos los que 
estamos implicados en la industrialización 
porque actualmente es demasiado baja y dis-
gregada, aunque se va mejorando, no al ritmo 
que debiéramos. “Es importante la colabora.
ción de actores que ya tengan experiencia in-
dustrializadora en otros países, o incluso en 
otros sectores, ya que solo nos queda futuro 
para hacerlo bien”.  

Foto: Ruiz Larrea. Hotel Edition Madrid 

Foto: inHAUS. Villa de lujo en Mallorca

“En el futuro, tenemos que 
entender que debe haber 
una apuesta en firme por 
estos sistemas, tanto por 

promotores públicos 
como privados...”
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CASO DE ÉXITO:  Green Nest  House.  ON-A

La Green Nest House se presenta como una innovadora propuesta en 
el mercado de las viviendas sostenibles, prometiendo revolucionar el 
sector. Este hogar, construido modularmente con madera preindus-
trializada, se destaca por su diseño único, concebido bajo los princi-
pios de la economía circular y la excelencia en el diseño.

Con un enfoque dual en el bienestar de sus habitantes y la preser-
vación del ecosistema, la Green Nest House combina formas bellas, 
armónicas y funcionales inspiradas en la naturaleza para integrar-
se armoniosamente en su entorno, reduciendo su impacto visual y 
ambiental.

Colaborando con Energreen Design, especialistas en sostenibilidad, 
eficiencia energética y economía circular aplicada a la construcción, 
junto con la experiencia de la constructora Growing Buildings en ca-
sas pasivas, ON-A ha creado una casa, que además de atractiva, es 
100% sostenible. Su diseño compacto y eficiente maximiza la eficien-
cia energética durante su vida útil y proceso de construcción, mini-
mizando el impacto ambiental. Algunas de sus características más 
destacables son: 

100% cero emisiones y mínimo impacto ambiental. Toda la energía 
que se consume durante el proceso productivo proviene de fuentes 
renovables. En el proceso de fabricación también se utilizan materia-
les con un mínimo impacto medioambiental. La construcción asegu-
ra la mínima producción de residuos durante todo el ciclo de vida de 
la vivienda. 

Objetivo consumo cero. Para reducir el consumo energético, la casa 
utiliza principios de arquitectura bioclimática. 

100% recuperación de aguas grises. La casa permite el 100% de reu-
tilización de aguas grises para riego. 

espacios saludables y digitalizados. La salud y el confort de los 
ocupantes están en el centro del diseño. Utiliza materiales sanos y 
naturales, sin ningún tipo de contaminante. Cada rincón ha sido di-
gitalizado para ofrecer una mejor experiencia de usuario a la hora de 
gestionar el hogar.

La Green Nest House busca cumplir dos objetivos principales: la sos-
tenibilidad, en cuanto a su producción y mantenimiento, y la integra-
ción total con el paisaje. La vivienda se integra en su entorno con una 
geometría sencilla, adoptando una actitud "reservada" en relación 
a sus vecinos. A la vez, su diseño compacto maximiza la eficiencia 
energética. La calidez de la madera se aprecia en toda la estructura 
exterior, así como en los suelos y paredes interiores. Este sistema 
constructivo de alto rendimiento optimiza el consumo energético.

La Green Nest House se distingue también por su proceso industria-
lizado, asegurando la trazabilidad y reciclabilidad de los materiales 
utilizados, provenientes de fuentes sostenibles. Así, por ejemplo, la 
madera empleada proviene de bosques sostenibles, la envolvente 
vegetal reduce el aporte energético de los sistemas tradicionales y 
las placas fotovoltaicas producen energía eléctrica para la casa. Ade-
más, certificados como saludables y libres de contaminantes, estos 
materiales protegen tanto la salud humana como el medio ambiente.

Con un diseño único, la Green Nest House ofrece espacios luminosos 
y adaptables, ventilación natural, infraestructura digital y materiales 
nobles, todo integrado en una arquitectura que respeta y realza el 
entorno natural. Su interior espacioso y conectado, junto con un sis-
tema Smart Home integrado, garantiza un máximo confort y control 
para los GreenNesters.


