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Las nuevas 118 viviendas ubicadas en el municipio de Coslada,
Madrid en una ubicacion de crecimiento reciente, pretenden
® dar respuesta a las necesidades de vivienda de dimensiones
reducidas y de alquiler. Este edificio se construye mediante la
U9% mezcla de usos diferenciados: oficinas, viviendas, comerciales,
E espacios publicos, aparcamientos subterrdneos... Se trata de un i
edificio hibrido y periférico. |
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Foto David Frutos

| proyecto a analizar se ubica en
E Coslada, Madrid, y plantea la realizacion

de 118 viviendas de promocién publica
con el destino de cubrir la falta de vivienda
de bajo coste en la ciudad, especialmente
la vivienda destinada a jévenes. De esta
manera se planteard que el 70% de las 118
viviendas construidas se destinan a alquiler,
reservandose el sobrante a la venta asi como
el resto de usos asociados.

La ubicacién del proyecto en una plaza céntrica
del casco urbano le confiere caracter de
referencia, por lo que se considerd necesario la
realizacion de un edificio permeable y esbelto
que permita el uso de la planta baja como
espacio urbano abierto.

La realizacion de este proyecto ha pretendido
ofrecer una situacion potencialmente mas
atractiva que la simple acumulacién de
viviendas. En ese sentido, toma partido por su
singular situacion en el conjunto de la ciudad,
construyendo entre sus cuatro torres una
plaza baja publica y cubierta que sirve como
espacio previo a la entrada de los edificios. Esa
misma plaza ofrece una comunicacién entre
distintas partes de la ciudad, convirtiéndose
en una rétula.
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Por otro lado, la plaza inferior se
conecta con una escalera colgaday un
ascensor con una segunda plaza, que
situada a una altura de diez metros

sobre la primera, enlaza las cuatro torres
y separa los usos comerciales y de oficina
de los de vivienda. Dicha plaza superior,
se transforma en el corazén del proyecto.
Todas las comunicaciones se enlazan con
este espacio que, debidamente equipado,
asume una condicion de espacio de ocio y
socializacién de la comunidad. Es un espacio
comunitario al servicio de la ciudad.

La forma de la parcela en la que se inserta el
proyecto es triangular y con una orientacién
aproximada Norte-Sur, con una superficie
de 2.892 m2% La geometria del edificio
surgird de la aplicacién sobre el solar de la
ordenanza municipal, siguiendo un estudio
pormenorizado de la parcela en la que se
inserta. Asi pues, con el objetivo de convertirse
en un espacio urbano abierto y adaptdndose
al entorno en el que se inserta, se realizan
cuatro torres unidas mediante una plataforma
intermedia donde se incorporan los usos
comunes.

Entendiendo que la vivienda de alquiler
publica es una dotaciéon con una serie de
requerimientos especificos, el programa se
completd con espacios comerciales, oficinas y
zonas de reunién para los inquilinos.

El proyecto se genera de manera que sean los

espacios publicoslos elementos caracteristicos
de la organizacion del conjunto. Las viviendas

Foto: David Frutos
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Seccion General

se localizan en cuatro torres, de este modo
entre ellas se genera, en planta baja, un
espacio publico continuo que, siendo de
titularidad privada, es accesible desde la calle.

Las cuatro torres se encuentran conectadas
por medio de una pasarela a nivel de
planta tercera. Esta zona publica elevada se
comporta como una plaza en altura accesible,
por medio de un nucleo de ascensor y
escalera, que conectan con la planta baja.
Este espacio de plataforma funciona a su vez
como distribuidor de los distintos recorridos
horizontales que conducen desde el exterior a
las viviendas en alquiler situadas en las torres

Foto: David Frutos
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“La realizacion de este proyecto ha
pretendido ofrecer una Situacion
potencialmente mds atractiva
que la simple acumulacion de
viviendas..”

2, 3y 4, ya que los portales que dan
acceso a esas viviendas se ubican en la
plataforma.

En relacién con esa plaza publica
elevada se ubicardn dos de los
espacios comunes, que podran ser

Foto: David Frutos

utilizados como salas de reunion, centros
sociales o puestos de conexion a internet.

El programa se distribuye de manera que una
de las torres alberga las viviendas en venta de
dos dormitorios, mientras que las otras tres
torres acogen los apartamentos de alquiler
desde la altura de la plataforma hasta la cota
superior. Por su parte, la torre destinada a
vivienda en régimen de venta plantea un
acceso independiente y directo desde la
planta baja, de modo que su gestién como
comunidad de vecinos es independiente, aun
estando ligada a las otras tres torres por medio
de las plataformas.

En estas tres torres las plantas situadas por
debajo de la plataforma, es decir las plantas
primeras, segunda y tercera, se destinan a uso
terciario, especialmente a oficinas y comercio.
Con esta decision se pretende activar las
zonas publicas generadas en planta baja. Se
realizan espacios de uso terciario, pensando
preferentemente en la ocupacion de estos
locales por oficinas. Los usos comunitarios
se albergan en la plataforma, planta cuarta,
como espacios de conexién entre los distintos
usuarios de las viviendas.
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Ficha Técnica

Autores / Autor - Amann-Canovas-Maruri Arquitectos - Nombre del
Proyecto - 118 Viviendas para jovenes, locales comerciales, oficinas y
garajes - Contratista - Etosa Obras y Servicios Building - Director técnico
- José Antonio Garcia - Jefe de Zona - Juan Luis Castillo - Jefe de obra
estructura - Jesus Ramon - Jefe de obra acabados - Ignacio Gorria - Jefa
de Produccion - Monica Rivera - Encargado estructura - Antonio Palazén -
Encargado albanileria - José Maria Campoy - Capataz - Antonio Fernandez

Presupuesto Ejecucion Material - 8.545.000,00€ - Superficie Total
Construida - 19.754,88 m? - Emplazamiento - Avenida de la Constitucion.
Coslada. Madrid -

Materiales / Albanileria, solados vy alicatados - Anhergrau - Ascensores -
Thyssenkrupp - Rotulacion - Garcinsa - Calderas colectivas - Ferroli - Perfiles
de PVC - Aluplast - Carpinteria de aluminio material - Cortizo - Cerrajeria
- Flomica - Montaje fachada chapa minionda - Rica Jamisa - Estructura
de hormigon - Valperia - Falsos techos - Jose Maria del Pozo/Escaplac -
Impermeabilizaciones - Comian - Instalacion fontaneria, ACS, solar, calef - :
Jem Hidraulicas - Instalacion A/A - Baeza y Jiménez - Instalacion eléctrica e ‘ﬁﬁl" |||""I||

ventilacion viviendas - Murciana de conductos - Instalacion extraccion ' ' ||||||||||||||||

y telecomunicaciones - Telecomunicaciones del Levante - Instalacion de

sotanos - Murciana de conductos - Instalacion de PCI - Baeza y Jiménez : ||||||||||II
- Instalacion de gas - Jumase Gas - Pulido y limpieza de viviendas - | |I|||||||"|""h
Kalima - Mobiliario urbano y piedra artificial - Logarbe - Movimiento de
tierras - Excavaciones Luis Minarro - Pavimento tennisquick urbanizacion
- Nevaper - Pintura - Garcinsa - Puerta garaje - Flomica - Sanitario y griferia
- Roca/Metalibérica/Unisan - Aislamiento de fachada ventilada - Ursa
- Revestimientos de soétano - José Aguilar - Suministro ladrillo ceramico

- Ceramicos Torres - Suministro de mortero - Mormasa - Suministro de i
puertas y registros RF - Vihercentro - Suministro de terrazo viviendas - B EDIFICIOS DE VIVIENDAS - VPO, COSLADA
Bedyfa - Montaje de ferralla - Pedro Marin - Guarnecido de yeso - Seansa - Foto: David Frutos Arquitecta: Amann Canovas Marurl.

Suministro y montaje de vidrio - Luncrist - Instalodori Aluplast
Siztamas: COR 3600,

El conjunto de viviendas se articula en base
a apartamentos de 40m? de superficie. Estos
Foto: David Frutos i se configuran como un espacio continuo
M separado por puertas correderas de gran
formato. Dicho espacio se acolcha al exterior

con un sistema de armarios y,’aI pasi!lo de La reS p U eSta te C n |Ca

acceso general, con una bateria de nucleos

humedos'que aislz? de ruidos las viviendas las n ece5| dad eS estetl Cas A coRleo

y centraliza las instalaciones. Todos los
apartamentos cuentan con una terraza
protegida al exterior de 7m? que permite un
uso permanente.
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El conjunto se construye bdsicamente con

estructura de hormigén armado; forrandose
las cuatro torres con una piel de chapa de NUEVA APP DISPOMIELE FARA SMARTPHOME ¥ TABLET
acero lacada en distintos tonos de gris y

e omo fachada taneerace REALIDAD AUMENTADA

Dicha fachada pasa de ser opaca a perforada
segun las distintas condiciones de uso,
estableciéndose un conjunto de matices de
luz y ventilacién que construyen un cierre

intenso y complejo. E'.'r-'.F'JEFi[TIE nie RESPUESTA CORTIZO DESCUBRA CORTIZO
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Foto: Equipo Amann-Canovas-Maruri Arquitectos (Fotégrafo: David Frutos)

“El edificio se construye basicamente
en hormigoén revestido con una chapa
galvanizada, lacada y ondulada que

constituye una piel trans-ventilada...”

¢{Cémo serelacionan los distintos volimenes
del proyecto con el entorno?

El proyecto ordena un lugar fronterizo entre
la ciudad y la industria. Un lugar cuyas
referencias son mas lejanas que estrictamente
locales.

En el proyecto se simultanean distintos
programas, favoreciendo la flexibilidad
programatica, ;como se consigue unir todos
estos programas sin afectar a su desarrollo
individual? ;Cémo ha influido esto a la hora
de definir el proyecto?

El edificio es un conjunto que unifica distintos
usos, el comercial, el trabajo, la vivienda y el
ocio. Construye un conjunto de relaciones
abiertas entre sus usuarios. Su sentido es lo
colectivo.

{Como se organiza el esquema funcional
de circulaciones internas y externas en los
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distintos volimenes que conforman
el proyecto?

Se segregan las circulaciones referidas
a las oficinas y al aparcamiento.
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“Se construye un conjunto de relaciones
abiertas entre sus usuarios...”

La plaza en altura, une los caminos que
conducen a las viviendas, convirtiéndose en
el corazén de las relaciones.

El edificio se distribuye en varios niveles,
creando  distintos  espacios... ;Qué
elementos intervienen en la unificacion del
proyecto?

El elemento que unifica y da sentido a la
propuesta es la plaza en altura conectada
con escaleras y ascensor desde la plaza de
cota 0 y que se convierte en un lugar de uso
publico que pone en contracto la ciudad y sus
edificios.

{Como contribuyen las zonas comunes a
las relaciones sociales de los usuarios del
edificio? Y ;como se abren estas a la ciudad?

Los zonas comunes se construyen en el borde
de la plaza en altura, es un lugar en el que es
posible desarrollar actividades no regladas y,
a la vez, sometido a las reglas de la gestiéon de
lo publico, un espacio en constante acuerdo
entre los usuarios. Un lugar de socializacién.

En esta promocion de viviendas de
proteccion oficial, ;cuales han sido los
principales condicionantes con los que
se han encontrado a la hora de generar el
proyecto?

El reto fundamental ha sido la convivencia
entre distintos usos y la continuidad de la
ciudad.

Foto: David Frutos
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Metal, hormigén y vidrio -en la envolvente-,
son los materiales mas visibles en el
proyecto... jintervienen otros sistemas
constructivos o materiales resenables?

El edificio se construye basicamente
en hormigén revestido con una chapa
galvanizada, lacada y ondulada que
constituye una piel trans-ventilada. Una serie
de detalles minimos y una continuidad de
material, resuelven la totalidad del proyecto.

{Como se consigue crear un edificio
energéticamente eficiente? ;Qué estrategias
bioclimaticas se han llevado a cabo?

El edificio se orienta y se aisla eficientemente,
todas las viviendas tienen al menos dos
orientacionesy su piel coopera en el equilibrio
térmico de la propuesta.

Una vez finalizado el proyecto, ;qué
sensaciones trasmite a sus usuarios? ;y a los
ciudadanos?

El usuario pregunta lo que puede hacer y
manipula el edificio con dignidad. Usa el

“El reto fundamental ha sido
la convivencia entre distintos
usos y la continuidad
de la ciudad..”

Foto: David Frutos

espacio publico que se convierte en una
proyeccion de su casa. Los paseantes miran
con perplejidad y acaban asumiendo una
imagen urbana que acaba por caracterizar el
lugar.
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