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Hace ya algunos afios que estamos sufriendo las consecuencias de no tener en cuenta la impor-
tancia que tiene evitar el cambio climatico. Uno de los principales causantes de este problema es el
Re h a b | | |ta C | Cl) n y refo r m a sector de la construccion, el cual es el culpable de emitir mas del 30% del total de las emisiones de

CO, a la atmosfera. Por esta razon, y teniendo presente que la gran mayoria de viviendas de nuestro
pais son anteriores al siglo XIX'y XX, el sector de la rehabilitacion sera indispensable para mejorar

CLAVE EN UN FUTURO SOSTENIBLE las construcciones ganando calidad de vida al mismo tiempo que reducimos la huella de CO,.
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El sector de la reforma y la rehabilitacion es-
pera generar un volumen de negocio de unos
60.000 millones de euros este afio. Ademas,
segun analizan desde el Departamento Técnico
de Onduline, se prevé que se reformen 1,75 mi-
llones de viviendas con un volumen de negocio
de 19.800 M€ en 2022. “La rehabilitacion permi-
te recuperar su valor y aumentarlo de manera
exponencial, poniendo estos edificios de nuevo
en circulacion en el mercado inmobiliario”. Lo
cierto es que la prevision del volumen de cons-
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truccion de obra nueva es moderada por
el nivel de precios alcanzados debido
al fuerte incremento de costes, tanto
de materiales, energia y mano de obra,
lo que conlleva a que esta tipologia de
vivienda quede fuera del alcance de la
mayorfa de los compradores. "Y, tenien-
do en cuenta que el parque inmobiliario
espafiol es uno de los mas antiguos de
Europa, la rehabilitacion de vivienda,
estd siendo uno de los mercados mas

dindmicos, tanto por volumen de operaciones,
como de generacion de empleo. En el 2022, la
reforma de la vivienda fue el principal destino de
los créditos de nuestro pais’, especifica Alfredo
Cabezas, director de marketing y comunicacion
de Geberit Iberia. Siguiendo con esta idea, Pe-
dro Vifias, presidente de BigMat Iberia, confirma
que el parque de vivienda actual esta obsoleto
en cuanto a calidad constructiva y eficiencia
energética. “Segun datos del Ministerio para
la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico,
en Espafia alrededor del 55% del parque edifi-
cado es anterior a 1980 y el 21% cuenta con
mas de 50 afos. En este sentido, casi el 58%
de los edificios de nuestro pafs se construyd
con anterioridad a la primera ley que introduj
en Espafia unos criterios minimos de eficiencia
energética (NBE-CT-79 sobre condiciones térmi-
cas de los edificios)”. Por lo tanto, segun detalla,
la mayoria tiene un bajo rendimiento, dependen
de combustibles fésiles para la calefaccién y la
refrigeracion y emplean tecnologias antiguas y
aparatos poco eficientes.

Siguiendo en esta tonica, Oscar Conde Pérez, Ar-
quitecto Técnico y Connectivity Solutions Con-
sultant de GEZE Iberia, asegura que el aumento
de la concienciacion sobre la importancia de
la sostenibilidad, hace que los propietarios de
viviendas opten por rehabilitar sus viviendas
para transformarlas en més eficientes energé-
ticamente. Algo que confirma Victor Martinez
Pacheco, arquitecto de Cementos la Cruz, quien
destaca que, actualmente, vivimos un interés
creciente por la rehabilitacién y la reforma en el
mercado. En cierto modo, “el confinamiento nos
hizo ser mas conscientes de la importancia del
hogar y el incremento del precio de la vivienda
ha promovido que el parque residencial existen-
te se vea envuelto en una actualizacion masiva“.
Estd claro que “existe una demanda creciente de
viviendas modernas y eficientes desde el punto
de vista energético, por lo que muchos com-
pradores y propietarios estan interesados en
rehabilitar y cambiar de vivienda para mejorar
la eficiencia y sostenibilidad de éstas y reducir
el consumo energético. Por otro lado, las medi-
das gubernamentales a todos los niveles, unido
a la existencia de una cantidad de ayudas muy
significativas de un elevado montante, animan a
los ciudadanos y comunidades de propietarios
a rehabilitar”, especifica Noemi Borge, Confort 'y
Salud Direccion de Marketing de Orkli. Asi pues,
“la disponibilidad de subvenciones y ayudas pu-
blicas para la rehabilitacién y reforma de vivien-
das, facilitan el acceso de propietarios a estas
intervenciones. Como resultado de estos facto-
res, el mercado de la rehabilitacién y reforma de
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viviendas en Espafia esta creciendo rapidamen-
te y se espera que este crecimiento continde en
los préximos afios impulsado por el aumento de
la demanda de viviendas mas sostenibles y ase-
quibles”, concretan desde GEZE Iberia.

Mds en concreto, desde Porcelanosa Grupo,
Ignacio Roig, responsable Division Comercial
Espafia y Portugal, enumera los factores que
han propiciado este significativo aumento en la
demanda de proyectos y rehabilitacion:

Envejecimiento de la vivienda: los Ultimos datos
del INE certifican que en Espafia hay méas de 18
millones de viviendas principales y secundarias,
de las cuales un 66% de ellas fueron construidas
antes de 1990.

Incentivos fiscales y programas de subvencio-
nes: el gobierno espafiol y la Unién Europea han
implementado diferentes incentivos fiscales y
programas de subvenciones para fomentar la
rehabilitacién y reforma de viviendas, en espe-
cial los fondos Next Generation. Estas medidas
buscan impulsar la mejora de la calidad de la
vivienda, promover la eficiencia energética y es-
timular la actividad econémica en el sector de
la construccion. Aunque el ritmo de implemen-
tacion de los programas de ayudas no ha sido
el deseado, en este 2023 esperamos que sea
mucho mejor.

Mayor conciencia de la sostenibilidad: existe
una creciente conciencia sobre la importancia
de la sostenibilidad y la eficiencia energética
en el sector de la construccion. Muchos propie-
tarios estan interesados en realizar reformas
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que permitan la reduccion del consu-
mo energético y neutralicen el impacto
medioambiental de sus viviendas.

Atractivo para inversores y rentabili-
dad: la rehabilitacién y la reforma de
propiedades también ha atraido la aten-
cién de los inversores. Algunos fondos
de inversion y empresas especializadas
han comenzado a adquirir viviendas
antiguas para rehabilitarlas y luego ven-
derlas o alquilarlas. Esta tendencia ha
contribuido al aumento de la actividad
en el mercado de rehabilitacion.

A todos los puntos anteriores, indican
que hay que sumar otro muy importan-
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te, la escasez de la mano de obra. La situacion
actual indica que la disminucién de la oferta de
formacion profesional y la escasez de personas
certificadas de profesionalidad. Ademads, se
unen otros factores como la necesidad de nue-
vos perfiles profesionales debido a la digitaliza-
cion e industrializacion del sector, o el envejeci-
miento de la poblacion activa del sector.

A pesar de que la tendencia estd siendo muy po-
sitiva, aseguran que los principales retos a los
que se enfrenta la inversién inmobiliaria en este
2023 son la inflacién, el alza de tipos, el aumen-
to de costes de produccion y el endurecimiento
del crédito bancario. En este sentido, aunque en
los Ultimos afios el envejecimiento de muchos
edificios y la necesidad de mejoras en términos
de eficiencia energética y accesibilidad han im-
pulsado la demanda de proyectos de rehabilita-
cion y reforma, “todavia no hemos alcanzado
los niveles deseados. Los datos arrojados por el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana en el marco del ‘Plan de Recuperacion,
Transformacién y Resiliencia del Gobierno de
Espafia’ sefialan que Espafia se encuentra entre
8y 10 puntos por debajo de la media de los pai-
ses de su entorno. Unas cifras que demuestran
que todavia queda mucho camino por recorrer”,
concreta Guillermo Mufiiz, director comercial de
Sto Ibérica.

Mientras tanto, David Garcia, jefe de ventas de
Knauf Insulation, asegura que el sector cayd en
torno al 1,4% en 2022 y la prevision es que siga
en descenso en torno al 2% durante este 2023,
pese a las ayudas europeas. ‘Las causas de la
caida de la actividad en la reforma estan relacio-
nadas con la crisis energética y su repercusion

Foto: BMI
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sobre los precios y el poder adquisitivo de la po-
blacion”. “Estamos en un escenario de baja de-
manda y mantenimiento de precios, el negocio
de la edificacién sigue con esa ralentizacion de
2022 debido a la inestabilidad en precios de ma-
terias primas, las subidas de precios de la ener-
gfa, las subidas en los transportes vy la falta de
suministros de componentes, que es posible se
prolonguen hasta el Ultimo trimestre de 2023",
describe Pedro Luis Sdnchez Rodriguez, gerente
Mercado de Edificacion y Project Management
Professional de Molecor.

Asi pues, esta claro que en Espafia continuamos
rehabilitando menos que nuestros vecinos: ‘no
llegamos ni a un ritmo anual del 0,12% del par-
que de edificios, cuando en paises no tan lejanos
en EU -y a los que nos queremos parecer- estan

Foto: Geberit Iberia
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en cifras del 1 0 1,5%, aun por debajo
del 3% que seria de desear”, especifica
Miguel Angel Gallardo, Business Unit
Director de ROCKWOOL PENINSULAR.

Esta claro que, aunque en el dltimo afio
el sector se ha visto afectado por el cos-
te de las materias primas, la reforma 'y
rehabilitacion incrementa considerable-
mente el valor de las viviendas, por lo
que esy va a ser una tendencia en auge.
Ademas, “con la llegada de los Fondos
‘Next Generation’ se espera un impulso
de la rehabilitacién y reforma para adap-
tar las viviendas en materia de sosteni-
bilidad", especifica el presidente de Big-
Mat Iberia. No obstante, Jordi Bertran,
director de 118 Studio, detalla que iba
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a ser el afio de la recuperacion post-Covid, pero
la guerra en Ucrania, el alza de ciertas materias
primas, la crisis energética y el shock inflacio-
nario, todo lo ha cambiado. Aun asi, 2022 ha
sido un buen afio para la construccion. En el
ambito de la reforma, la caida de actividad de
los dltimos meses se ha visto compensada, en
términos econdmicos, por el incremento de los
costes.

En definitiva, en contraste con periodos anterio-
res, la rehabilitacion ha ido adquiriendo en los
dltimos afios un protagonismo muy relevante,
tanto desde el punto de vista de la demanda
como desde la oferta. Y, tal y como indica Isabel
Alonso de Armas, directora de Sostenibilidad y
Desarrollo de Negocio Iberia de BMI Group, se
espera que, en los proximos meses, a pesar
del retraso en la materializacion de los Fondos
Next Generation, la actividad de rehabilitacion
adquiera el ritmo de actividad previsto. “El mer-
cado actual, en lo relacionado con la rehabilita-
cion, cada vez esta mas en auge gracias a los
fondos Europeos Next Generation. Es un foco
de mercado cada vez méas importante”, concre-
ta Sebastian Alvarez, director técnico y de Pres-
cripcion de Aldes.

Por Ultimo, segun los datos del informe Euros-
tat correspondientes al primer trimestre del
afio, “reflejan un crecimiento del sector de la
construccion del 1,9% respecto al mismo perio-
do del ejercicio anterior, impulsado, sobre todo,
por la rehabilitacion, en la cual los fondos Next
Generation empiezan a surtir efecto’, detalla
Pablo Martinez, responsable de prescripcion
de Cortizo.

“Esta claro que es un mercado llamado a ser
importante por la necesidad de mejorar la efi-
ciencia energética de los edificios y aunque el
ritmo actual de ejecucion de obras no es el ideal,
es el deseo de todos los agentes que crezca’,
continta exponiendo Manuel Lobo, Consultoria
Técnica de Finsa.

Sin embargo, tal y como indican desde Sto
Ibérica, para poder lograr nuestro objetivo, es
fundamental que aprovechemos todos los re-
cursos que tenemos a nuestro alcance, como
son la tecnologia, la voluntad politica, la mayor
concienciacion ciudadana, un tejido empresarial
solido y los medios financieros (tanto privados
como publicos) necesarios para poder hacer
frente a los grandes retos a los que nos enfren-
tamos: la falta de mano de obra cualificada, el
incremento del coste de las materias primas, la
lucha contra el cambio climatico o la necesidad
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de recuperar y mantener el actual patrimonio
arquitectonico.

Horizonte 2030

Actualmente, hay una preocupacion mundial por
el agotamiento de recursos que esta generando
la actividad humana en el planeta. Para Euro-
pa, es una prioridad conseguir una economia
completamente sostenible en el afio 2030, y a
través de su Estrategia en Economia Circular.
“En el cumplimiento de este objetivo, ademds
de los ciudadanos, también deben participar las
empresas, uniendo a este cambio de modelo de
gestion para contribuir al correcto desarrollo
sostenible del planeta y asegurar el futuro de
las préximas generaciones”, explican desde Mo-
lecor. Asimismo, desde BMI Group aseguran que
desde la UE se percibe clave la transformacion
de nuestro parque edificado para lograr los ob-
jetivos a 2030 y 2050. “Si pensamos que el 80%
de los edificios existentes hoy seguirdn en uso
en 2050, queda claro el papel que va a jugar la
rehabilitacion. Esto implicara una gran actividad
que debera desarrollarse bajo criterios de soste-
nibilidad, ayudando a reducir el impacto de las
intervenciones, pero sobre todo siendo ambicio-
s0s con las mismas en términos de eficiencia
energética (reduccién de la demanda energéti-
ca) y uso de energfas renovables, siguiendo el

m

concepto de 'no regrets”.

Més concretamente, Cecilia Girotti, Sustainabi-
lity & Technical Manager de Knauf Insulation,
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indica que centrandonos en los Objeti-
vos de Desarrollo Sostenible (ODS) de
la Agenda 2030, la rehabilitacion puede
aportar significativamente a muchos de
estos objetivos, por ejemplo:

- ODS 3: Salud y bienestar, con casas
mas confortables, con excelentes ais-
lamientos térmicos y acusticos con los
que consigamos una 6ptima temperatu-
ra y humedad relativa.

- ODS 6: Agua limpia y saneamiento, con la reno-
vacion de redes hidraulicas de materiales como
plomo y hierro con 6xido.

-+ ODS 7: Energia asequible y no contaminante,
con la instalacién de placas solares fotovoltai-
cas, geotermia, aerotermia, etc.

- ODS 8: Trabajo decente y crecimiento econo-
mico, con la incorporacion de la industrializa-
cion y la digitalizacion al sector.

- ODS 10: Reduccion de las desigualdades, con
los planes de rehabilitacion energética de ba-
rrios con los fondos Next.

-+ 0DS 11: Ciudades y comunidades sostenibles,
empleando soluciones y materiales sostenibles
como la lana mineral.

+ 0DS 12: Produccién y consumo responsable.
El consumo mds responsable es el que no se
realiza. Por eso, mejorando el aislamiento de
nuestras viviendas reducimos la demanda ener-
gética hasta en un 60%.

-+ 0DS 13: Accion por el clima, gracias a la re-
duccién de consumo energético y emisiones
contaminantes.

Ademds, hay que tener presente que la gran
mayorfa de los edificios en nuestras ciudades
tienen una antigiiedad superior a 40 afios, sin
intervencion alguna desde su construccion. Por
tanto, muy lejos de los estandares actuales a
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nivel de materiales y soluciones constructivas
eficientes energéticamente. En este sentido, “se
hace primordial adecuarlos para hacerlos mds
eficientes, cuando ademds estamos dentro de
convulsiones mundiales en los costes energé-
ticos”, concreta Albert Cunill, director de marke-
ting de TECHNAL y WICONA. “Francamente el
parque edificatorio espafiol tiene una clara de-
ficiencia respecto a su comportamiento de aho-
rro energético. Tenemos que desarrollar accio-
nes que ayuden a reducir la demanda tanto con
sistemas activos como pasivos, de esta manera
poder ayudar a reducir el nivel de emisiones de
C0,", amplia Toni Martos, Target Market Mana-
ger Fachadas de Sika.

Asi pues, los retos del Horizonte 2030 tienen
como objetivo abordar desafios tales como el
cambio climatico, la eficiencia energética y Ia
sostenibilidad. “Espafia ha hecho avances sig-
nificativos en la promocién y el uso de energias
renovables en los Ultimos afios. Sin embargo,
aun se necesitan inversiones adicionales y un
enfoque continuo y claro en la reduccién de
emisiones para cumplir por completo’, detalla
Noemi Borge. Por esta razon, segun Sebastian
Alvarez, se estd trabajando desde todas las
partes: Organismos, Instituciones, sector de la
construccion, etc., para llegar a cumplir con el
objetivo marcado. Son objetivos muy dificiles de
cumplir ya que deberfamos estar en la actuali-
dad con 30.000 viviendas anuales rehabilitadas.
A lo que desde Orkli contintian detallando que,
en cuanto a la eficiencia energética de los edi-
ficios, Espafia ha implementado medidas y nor-
mativa especifica para tal fin, sin embargo, se
necesitan mas esfuerzos para aumentar la tasa
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de renovacion de edificios y mejorar la
eficiencia energética en todo el parque
inmobiliario. “En el &mbito de movilidad
sostenible, economia circular y gestion
de recursos, igualmente se han hecho
cambios que van en linea con los objeti-
VoS, pero éstos estdan atin muy lejos de
alcanzary se requieren mejoras y mayor
esfuerzo por parte de las administracio-
nes publicas”.

Por todo ello, Espafia esta tomando me-
didas significativas para cumplir con los
retos del Horizonte 2030 en términos de
sostenibilidad y eficiencia energética en
el sector de la construccion. ‘Aunque
aun hay desafios por enfrentar, se estdn
implementando regulaciones mds es-
trictas y se promueven incentivos para
fomentar la rehabilitaciéon y reforma
sostenible”, concreta Miguel Asuncion,
Gestor Negocio Rehabilitacion Catalu-
fa, Aragon y Baleares de Siber. Asimis-
mo, desde el Departamento Técnico de
Onduline, corroboran que Espafia ha to-
mado medidas significativas para cum-
plir con los retos del Horizonte 2030,
como el aumento de la produccion de
energia renovable, la mejora de la efi-
ciencia energética y la promocion de la
movilidad sostenible. Sin embargo, adn
existen desafios, como la necesidad de
mayor inversion en tecnologias limpias
y fortalecer las politicas climéaticas. “Es-
pafia ha demostrado compromiso, pero
se requiere un esfuerzo continuo para
alcanzar plenamente los objetivos del
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Horizonte 2030 y lograr una transicion exitosa
hacia una sociedad méas sostenible”.

En este sentido, la rehabilitacién y reforma de un
edificio tiene en cuenta factores que se alienan
perfectamente con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS) de la Agenda 2030. "Se fomen-
ta la construccion de cuidades y comunidades
sostenibles (ODS 11) con la reforma de edificios
para que sean mdas eficientes y accesibles, el
uso de energia asequible y no contaminante
(0DS 7) al evitar el desperdicio innecesario de
energia o incluir elementos passivhaus; y todo
esto incrementa la salud y bienestar (ODS 3)
de los ocupantes, ya que con la rehabilitacion
de una vivienda se busca optimizar su grado de
confort y habitabilidad”, explica David Gay Este-
ban, director de innovacién y comunicacion de
Absotec Absorcion Acustica.

Sin embargo, Miguel Angel Gallardo asegura
que lo cierto es que, en estos momentos, no
hay una estructura de mercado de la rehabilita-
cion dimensionada a lo que requieren los retos
del Horizonte 2030. No obstante, “el sector de
la construccion en Espafia ha demostrado so-
bradamente en los Ultimos afios su capacidad
para adaptarse a entornos muy cambiantes, y
estamos convencidos de que, si se impulsa de
una forma ordenada y I6gica la rehabilitacién, el
sector responderd”.

A'lo que Guillermo Mufiiz afiade que, si bien he-
mos conseguido avances en la promocion de
la sostenibilidad y la eficiencia energética en la

Foto: Nofer
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construccion, en Espafia aun existen obstaculos
que deben superarse y desafios significativos
para cumplir con los retos del Horizonte 2030.
“La inclusién de fondos europeos en programas
de inversion y la implementacion de politicas
y regulaciones favorables son pasos en la di-
reccion correcta. Sin embargo, se necesita un
mayor impulso y esfuerzo para superar los obs-
taculos restantes y garantizar que Espafia esté
preparada para cumplir con los retos del Hori-
zonte 2030 en este sector”. Esta claro que Es-
pafia ha hecho grandes avances en los Ultimos
afios en materia de sostenibilidad, eficiencia
energética y reduccion de emisiones de gases
de efecto invernadero. Sin embargo, “aln tene-
mos algunos retos que superar, como el hecho
de contar con un parque de viviendas antiguo
y poco eficiente -energéticamente hablando-.
A pesar de estos retos, consideramos que Es-
pafia estd en el camino correcto marcado por
el Horizonte 2030. El pais tiene un fuerte com-
promiso con la sostenibilidad y la innovacion, y
estd realizando grandes inversiones en energias
renovables y eficiencia energética’, determinan
desde GEZE Iberia.

¢Como lograrlo?

La solucion pasa por la puesta en marcha de un
plan de descarbonizacion que permita reducir
las emisiones de gases de efecto invernadero
a la atmoésfera, ademds de la implantacion del
ecodisefio, y el fomento de la reutilizacién y el
reciclaje de los residuos generados mediante el
uso de ellos como nuevas materias primas. “La
industria del plastico es un sector con un alto
potencial para contribuir a mejorar la situacion
climatica actual. A pesar de su constante cues-

Foto: Orkli
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tionamiento como material sostenible,
los plasticos han sido considerados
como uno de los sectores prioritarios
y estratégicos en la consecucion de los
objetivos de una sociedad mas sosteni-
ble por sus multiples ventajas y menor
impacto en diversos sectores profesio-
nales’, definen desde Molecor.

Asimismo, desde Sto Ibérica detallan
que la rehabilitacién y la reforma fo-
mentan la sostenibilidad medioambien-
tal, ya que la implantacion de medidas
de eficiencia energética, como las ener-
gfas renovables o las practicas de cons-
truccion sostenibles, contribuyen a la
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Foto: Porcelanosa Grupo

reduccion de las emisiones de gases de efecto
invernadero y a la conservacion de los recursos
naturales. Ademas, “no hay que olvidar que el
hecho de proporcionar viviendas que sean ade-
cuadas y adaptadas para crear comunidades
mds habitables y resilientes contribuye, de for-
ma directa, al Objetivo de Desarrollo Sostenible
11: ciudades y comunidades sostenibles”.

No obstante, para lograrlo, tal y como indica Al-
bert Cunill, lo esencial es concienciar a los pro-
pietarios de las ventajas que proporciona la re-
habilitacion de las viviendas. “Tanto para su uso,
con el consiguiente ahorro en energia y el coste
correspondiente al consumo generado. Como
para poder acceder al certificado de eficiencia
en caso de una posible venta de dicha vivienda".
Asimismo, Nicolas Bermejo, director Técnico
y de Sostenibilidad de Saint-Gobain Solutions,
explica que la Ultima version del CTE pretende
abordar las implicaciones que para el sector de
la construccion tiene la adopcion de la Directiva
relativa a la eficiencia energética de los edifi-
cios, a través de la consecucion de soluciones
energéticamente eficientes y sostenibles. En
este sentido, “el ahorro energético y el cambio
del uso de los combustibles fésiles es uno de
los aspectos que mds se fomenta dentro del
sector de la rehabilitacion y la reforma, unido a
los aspectos de accesibilidad, de conservacion
y seguridad”.

En cuanto a la situacion actual, en opinion de
Toni Martos, nos encontramos con una oportu-
nidad histérica, ya que podemos dar un fuerte
impulso a la rehabilitacién de edificios de una
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forma sostenible. Como es sabido, el sector de
la construccion y, en especial, el de la rehabilita-
cion es muy intensivo en mano de obra, lo que
ayuda a la creacion de empleo y a la cohesion
social. “Cualquier iniciativa de apoyo en la reha-
bilitacion tiene beneficios directos en cuanto a
creacion de empleo, reduccion de emisiones de
CO,.. Aumentamos el concepto de recirculari-
dad, aprovechamos lo existente y lo adaptamos
y mejoramos. No destruimos para volver a cons-
truir”. Pero, tal y como detalla Pablo Martinez,
no se trata de una cuestion de mds apoyo, sino
de que las ayudas existentes lleguen de forma
mds 4gil a los destinatarios. “Los fondos Next
Generation y programas similares en afos pre-
cedentes siempre han ayudado a dinamizar el
sector y renovar progresivamente el parque
inmobiliario en nuestro pais. Sin embargo, las
ayudas publicas chocan con la larga burocracia
ala que se debe hacer frente para su obtencion,
provocando que mucha gente renuncie a su so-
licitud”.

Es necesario apoyar mds la rehabilitacion y
reforma de propiedades. “La renovacién de vi- i,
viendas existentes puede ayudar a satisfacer la Foto: Rockwool Peninsular
demanda de viviendas, sin necesidad de cons-

truir nuevas, y contribuir a mejorar la calidad y cion del patrimonio, mejorar la calidad cado. En definitiva, se trata de un sector clave

eficiencia energética del parque inmobiliario. de vida de las personas, impulsar la eco- que puede generar beneficios tanto sociales
Ademds, la rehabilitacién y reforma generan nomia a través de la creacion y el desa- como economicos y ambientales a largo plazo’,
empleo y dinamizan la economia local, lo que es rrollo de puestos de trabajo y promover concluyen desde Sto ibérica.

especialmente relevante en momentos de crisis la eficiencia energética y sostenibilidad.

como el actual’, analizan desde Onduline. Ademés, “contribuird a suplir la ralenti- Fondos europeos

zacion del impulso de nuevos proyectos
En definitiva, apoyar la rehabilitacién y reforma de obra nueva, siendo ahora la segunda Como hemos observado, los Fondos Next Ge-
en Espafia es necesario como via de conserva- mano una gran oportunidad para el mer- neration han ayudado a impulsar el interés por
la mejora de la eficiencia energética en Espafia.
“Ha puesto en boca de toda la poblacion las
emisiones de CO, del edificio, el consumo de
energia primaria no renovable, el autoconsumo
y otros muchos conceptos que han calado en C RS —1 40
la sociedad. Es fantéstico que personas sin per-
fil técnico hablen de conceptos cuantificables H ~ M .
como la reduccion de emisi%nes de sus refor- DIS@I"]O m | n | mo LlStO en

mas. Sin embargo, en muchos casos vemos que

existe un exceso de burocracia que esperamos Su md)ﬂ Mdad expreS|é N

se vaya solucionando progresivamente’, con-

Foto: Saint-Gobain Solutions

sideran desde Cementos la Cruz. El objetivo Sistema de corredera minimalista excepcionalmente
es avanzar hacia una economia circular y des- versatil, con nudo central de 25 mm, perfiles
carbonizada, y conseguir que 1,2 millones de horizontales invisibles y soluciones avanzadas de
viviendas sean mas eficientes antes de un de- suelo continuo o esquina libre.

cenio. Por ese motivo, las subvenciones y ayu-
das europeas juegan un papel muy importante”,
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mds sostenible. “Con las reformas adecuadas,
propietarios y comunidades de vecinos pueden
reducir su gasto energético y minimizar su hue-
lla ambiental”, indica Mercedes Villar, arquitec-
ta, Departamento de Marketing de Nofer Brand
Group. No obstante, continda indicando que ve-
remos finalmente en qué se traduce todo esto.
Sin duda, "el sector de la edificacién ha expues-
to la necesidad de impulsar la rehabilitacion
energética a través de la activacion de fondos
europeos”. En este sentido, ‘la rehabilitacion
energética se puede considerar como un nuevo
mercado para los profesionales de la construc-
cion. En estos momentos aproximadamente el
83% del parque edificado presenta una muy baja
calidad energética. Es por esto que el sector
lo ha acogido muy favorablemente”, especifica
Fernando Martin, responsable de negocio solu-
ciones Habitat en Legrand.

En relacion a esto, lo cierto es que el sector ha
acogido de manera positiva los fondos euro-
peos destinados a la rehabilitacion energética
del parque edificatorio. “Existe un gran interés
por parte de propietarios, empresas de cons-
truccién y profesionales del sector en aprove-
char estas oportunidades de financiaciéno para
mejorar la eficiencia energética de los edificios’,
consideran desde Onduline. Algo que corro-
boran desde BigMat, quienes aseguran que el
sector recibi¢ la noticia con optimismo, pero
la realidad es que no ha tenido el impulso que
esperdbamos. “En el caso de comunidades de
vecinos, las ayudas cubren entre el 40% y el 80%

Foto: Absotec
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de los costes de reforma y requiere un
acuerdo por mayoria por parte de los
vecinos. En muchas ocasiones, esto
imposibilita llevar a cabo el proyecto’.
“La acogida del sector ha sido buenisi-
ma porque se incentiva la rehabilitacion
de dicho parque. Pero los fondos no han
llegado al usuario final, con lo que se ha
transmitido una informacién negativa al
mercado’, comparten desde Aldes.

Ademas, desde GEZE Iberia afiaden que,

gracias a los fondos europeos, se ha
puesto en marcha una serie de medidas
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Foto: Siber

para apoyar la rehabilitacién y reforma de vi-
viendas. “Estas medidas incluyen subvenciones
para la rehabilitacién, bonificaciones fiscales
y ayudas a la financiacién. Estas medidas han
tenido un impacto positivo en el sector de la re-
habilitacion y reforma, y han ayudado a mejorar
la calidad de vida de muchas personas”. “Estos
fondos permiten impulsar la actividad econdmi-
ca, generar empleo y contribuir a la transicion
hacia una economia méas sostenible. Sin embar-
go, es importante seguir promoviendo v facili-
tando el acceso a estos fondos para maximizar
suimpacto en el sector de la rehabilitacion ener-
gética’, indican desde Onduline.

Foto: TECHNAL_®Luis Diaz
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En general, segun explican, se han realizado es-
fuerzos para agilizar la distribucién de los fon-
dos y garantizar su correcto uso. Sin embargo,
continta indicando que es importante realizar
un seguimiento y evaluaciéon constante para
asegurar que los fondos se utilicen de manera
efectiva y se alcancen los objetivos estableci-
dos en términos de rehabilitacion energética y
otros ambitos. En este aspecto, desde Molecor
detallan que se estima que siete de cada diez
euros de los fondos europeos afectardn directa
o indirectamente a la construccion. No obstan-
te, en su opinién, de momento las ayudas no
estan llegando a la economia real. Por lo menos
las ligadas a los proyectos de rehabhilitacion. Es
cierto que los fondos para obras de rehabilita-
cion y reforma pueden brindar una oportunidad
histdrica, pero la realidad es que a diciembre de
2023 debieran estar ejecutandose rehabilitacio-
nes en 160.000 viviendas, y los datos apuntan
a un mercado que todavia no ha empezado a
moverse. “Durante la préxima década mas de la
mitad del parque edificado espafiol tendrd mds
de 50 afios y un 40%, méas de 60. La tasa de re-
habilitacion en Espafia apenas llega al 0,12% del
parque, cuando debiera situarse en el 1,2%".

En resumen, los fondos europeos, como se ha
comentado anteriormente, deben traer no solo
un cambio econdémico, sino cultural: la demanda
de una economia la generan las personas. "Y las
personas se mueven por inercias, por habitos ya
asentados. La rehabilitacion, por ejemplo, tiene
su nicho en un publico de edad adulta, a veces
muy avanzada. No es un mercado para un pu-

Foto: BigMat
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blico joven y mas abierto a los cam-
bios, lo que esta poniendo en riesgo de
obsolescencia el parque edificado es-
pafiol”, argumentan desde 118 Studio.

No obstante, especifica que los fondos
Next Gen, no estén llegando a la eco-
nomia real a la velocidad que deberian
debido, en parte, a la poca claridad
del marco competencial y los cuellos
de botella en las administraciones,
hechos que no ayudan para nada a la
toma de decisiones.

Gracias a...

En el contexto de la rehabilitacion en
Espafia, hay varios agentes que pue-
den desempefiar un papel fundamental
para dinamizar el sector. “Entre ellos
el gobierno y las administraciones pu-
blicas, las empresas y profesionales
del sector de la construccion vy, por
supuesto, las instituciones financieras
que son las que proporcionan opciones
de financiacién para los proyectos de
rehabilitacion. La colaboracion y la si-
nergia entre estos agentes son funda-
mentales para dinamizar el sector de la
rehabilitacién en Espafia’, especifica el
director comercial de Sto Ibérica.

Estd claro que en todo este proceso
hay muchos agentes intervinientes,
en opinion del Target Market Mana-
ger Fachadas de Sika, uno de los mds
importantes son las administracio-
nes publicas. Es fundamental que se
puedan dotar de recursos suficientes
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Foto: Aldes

para poder agilizar la gestion de las ayudas.
Alo que el Business Unit Director ROCKWOOL
PENINSULAR afiade que el principal agente di-
namizador han de ser las diferentes adminis-
traciones. “Con una burocracia sencilla, buen
nivel de informacidn, y rapidez en la resolucién
de los expedientes, ayudaremos a los ciudada-
nos a decidirse. Una vez resuelto esto, podra
tomar un rol relevante el agente rehabilitador,
que es una figura creada para activar la reha-
bilitacion, pero que hasta ahora se ha visto in-
capaz de actuar ante la falta de expedientes
resueltos”. “Esta claro que el agente esencial
es el propietario que toma la decision de ini-
ciar el proceso de rehabilitacion, sin él, ésta no
se produce. Respecto al resto de agentes del
proceso, debemos trabajar alineados y coordi-
nados para que la rehabilitacion se materialice
bajo parametros ambiciosos desde el punto de
vista de eficiencia energética, uso de energias
renovables y reduciendo el impacto durante el
proceso de rehabilitacion’, enumeran desde
BigMat Iberia.

No obstante, lo cierto es que, tal y como indi-
can desde Orkli, al final, sera una accion con-
junta, pero cabe destacar, el papel de las admi-
nistraciones publicas, de las propias empresas
del sector de la construccion y en gran medida
de las comunidades de propietarios, que son
en muchos casos la ventana perfecta para po-
der llegar a los vecinos.

Mds concretamente, desde Porcelanosa Group,
Ignacio Roig asegura que, en el contexto de la
rehabilitacion en Espafia, hay varios agentes
que desempefian un papel fundamental en la
dinamizacion del sector. Aqui sefialamos algu-
nos de los principales:
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Fondos Next Generation en Rehabilitacion
Energética: los Fondos Next Generation UE han
traido a Espafia méas de 6.800 millones de euros
destinados Unicamente a acelerar el ritmo de
renovacion y rehabilitacion del parque inmobi-
liario.

Inversores: la rehabilitacién y la reforma de
propiedades también han atraido la atencion
de los inversores. Algunos fondos de inversion
y empresas especializadas han comenzado a
adquirir viviendas antiguas para rehabilitarlas
y luego venderlas o alquilarlas. Esta tendencia
ha contribuido al aumento de la actividad en el
mercado de la rehabilitacion.

Asociaciones y colectivos profesionales: las
asociaciones y los colectivos profesionales,
tanto a nivel local como nacional, desempefian
un papel relevante en la promocion de la reha-
bilitacién y la reforma, y como representantes
de los intereses de los actores involucrados en
el sector. Estas organizaciones suelen ofrecer
formacion, informacién y networking, y trabajan
en la defensa de politicas favorables a la reha-
bilitacion.

Entidades financieras: desempefian un papel
importante al proporcionar financiacién para
proyectos de rehabilitacion. Se encargan de
ofrecer préstamos y lineas de crédito especi-
ficas para la rehabilitacién de viviendas, con
condiciones y tasas de interés favorables, lo
que facilita el acceso a la financiacién para los

Foto: Absotec
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propietarios. También ayudan a gestio-
nar los fondos Next Generation.

Fabricantes y la industrializacién: se
presenta como una apuesta de futuro
para la construccion de hoy. Los siste-
mas industrializados presentan nume-
rosas ventajas respecto a las solucio-
nes tradicionales del mercado. Entre
otras cosas, porque reducen los tiem-
pos de entrega e instalacion en obra y
mantienen bajo control los costes del
proyecto mediante la externalizacion de
procesos.

Otro aspecto a tener en cuenta en la
industrializacion es que se limita la par-
ticipacion de intermediarios. El Unico
interlocutor valido es el propio fabri-
cante, reduciendo asi las gestiones en
la propia obra, al mismo tiempo que se
mejora el control sobre el proceso de
construccion. Una solucion sostenible
que permite limitar la generacion de
escombros y disminuir el riesgo de acci-
dentes laborales en la propia obra.

Sin embargo, “segun el Green Building

Council Espafia y la colaboracion de
numerosos arquitectos, se ha elabora-
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Foto: WICONA

do un mapeo en el que identifica a més de 150
actores de la rama de la renovacion, categoriza-
dos segun pertenezcan al &mbito publico, priva-
do, civil u otros. Este mapeo se enmarca dentro
del proyecto europeo BUILD UPON’, determina
Victor Garcfa, director de Interface Espafia y
Portugal.

Sostenibilidad y eficiencia, puntos importantes

Visto todo lo anterior, esta claro que la sos-
tenibilidad y, por tanto, el impacto medioam-
biental, de los edificios ya no es algo que se
pueda elegir. “Empezando por el aterrizaje con
fuerza del concepto ‘Taxonomia Europea de
actividades sostenibles’ que vincula al sector
financiero para reorientar los flujos de capital
hacia inversiones sostenibles (p.e. a través de
la rehabilitacion para el objetivo 1° de Mitigar
el Cambio Climatico), y acabando por la Ley del
Clima Europea, que entre otras cosas fomenta
no sélo una independencia energética sino una
transicion justa que no deje a nadie atrds, po-
niendo en marcha iniciativas ambiciosas como
la ‘Renovation Wave”, explica Albert Grau, Local
Public Affairs ROCKWOOL PENINSULAR.

De este modo, la sostenibilidad y el respeto
medioambiental son objetivos prioritarios en el
sector de la rehabilitacién y la reforma. “La me-

PALILLERIA
ESTETICA INDUSTRIAL

MANILLA INVISIBLE
HARDWARE

TRADICION Y DISENO
EN PERFECTA ARMONI/A

LINEA INDUSTRIAL HOJA MINIMALISTA
STRUGAL S82RP | S74RP | S64RP

955 63 0150
www.strugal.com



REPORTAUJE | REHABILITACION Y REFORMA:

Foto: Exlabesa

jora de la eficiencia energética, la reduccién de
las emisiones de carbono y el uso de materiales
y técnicas sostenibles son elementos clave en
los proyectos de rehabilitacién. Estos enfoques
contribuyen a la mitigacion del cambio clima-
tico y al logro de un entorno construido mas
sostenible”, expone Miguel Asuncién. Ademas,
Guillermo Mufiz afiade que la rehabilitacion
y la reforma de edificios existentes ofrecen la
oportunidad de reducir el impacto ambiental
en comparacion con la construccion de nuevos
edificios. "Al abordar estos aspectos, se puede
contribuir a la proteccion del medio ambiente,
mejorar la eficiencia energética, conservar re-
cursos y proporcionar espacios mas saludables
y confortables para todo el mundo”.

En relacion a este tema, Pablo Martinez asegura
que los datos del Ministerio de Transportes, Mo-

Foto: Interface
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vilidad y Agenda urbana son elocuentes.
"El 81 % de los edificios de nuestro pais
tienen altas emisiones de emisiones
de CO, y el 84,5 % clasificaciones muy
bajas en términos de eficiencia, por lo
que urge actuar sobre el parque inmo-
biliario para cumplir con los objetivos
de la agenda 2030". En este aspecto,
Manuel Lobo destaca que el objetivo
de reduccion de consumo estd asumi-
do, pero no podemos olvidar que de-
bemos realizar estas rehabilitaciones
pensando también en el CO, y energia
que se emplea en la rehabilitacion en si,
debiendo pensar en cémo utilizar ma-
teriales con menor huella de carbono
embebida, que generen menos residuos
y contribuyan a la bioeconomia circu-
lar. Ademas, Ramir Gil, responsable de
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Arquitectura Sostenible en Porcelanosa Grupo,
concreta que el sector de la rehabilitacion y la
reforma es clave para conseguir los objetivos
europeos de descarbonizacion, pues la mayor
parte del parque de edificios estd obsoleto y
es ineficiente energéticamente. "Segun el Mi-
nisterio para la Transicion Ecoldgica y el Reto
Demografico, el 80% de los edificios existentes
pertenecen a las calificaciones energéticas E, F
y G en emisiones. Esto significa que, si no inter-
venimos de forma significativa en los edificios
ya existentes, no seremos capaces de llegar a
los objetivos preestablecidos”. A lo que Alfredo
Cabezas afiade que, en una reforma sostenible,
no solo se busca mejorar aspectos medioam-
bientales que aporten una importante ventaja a
nuestro planeta. También, se tienen en cuenta
medidas de confort, vinculadas directamente a
incrementar nuestra calidad de vida como aho-
rrar en las facturas.

Estd claro que “el ahorro de costes y la reduc-
cién del consumo de energia es fundamental en
el momento en el que nos encontramos, sobre
todo después de la situacion que ha vivido todo
el pais con los precios disparados de la energia.
Los objetivos marcados para impulsar la activi-
dad de rehabhilitacién edificatoria residencial re-
presentan un gran avance de lo que deberia de
ser nuestro compromiso con el futuro’, analizan
desde Sto Ibérica. Asi pues, Miguel Asuncion
concreta que las perspectivas del sector de la
rehabilitacién, la eficiencia energética y las ins-
talaciones a corto y medio plazo son promete-
doras. “Existe una creciente conciencia sobre la
importancia de la sostenibilidad en el sector de
la construccion, y se espera un aumento en la
demanda de servicios de rehabilitacion y refor-
ma. Ademads, las regulaciones y los avances tec-
nolégicos impulsan la adopcion de soluciones
mds eficientes y sostenibles”.

La perspectiva y reto principal es convertirse
en el principal sector dentro de la construccion.
“La rehabilitacion se convertira en el principal
foco en el sector en los préximos afios”, indican
desde TECHNAL y WICONA. Por esta razon, las
perspectivas a medio y largo plazo son positi-
vas y prometedoras. A corto plazo, Noemi Borge
considera que aun habrd que esperar. Hay que
aprovechar el marco regulatorio y las ayudas
publicas y seguir contribuyendo a la concien-
cia creciente por parte de los propietarios y los
ocupantes de los edificios sobre la importancia
de la eficiencia energética, la sostenibilidad y
el bienestar. “La evolucion de la tecnologia en
areas como la energia renovable, el Internet de
las cosas (loT) y la automatizacion esté facili-
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tando la implementacién de soluciones més efi-
cientes en los edificios. Estas tecnologias pue-
den optimizar el consumo energético, mejorar la
gestion de instalaciones y ofrecer opciones mds
avanzadas para la rehabilitacion y la eficiencia
energética’.

Esta claro que tal y como indica David Garcia,
este sector va a ser una de las grandes palan-
cas de crecimiento econdmico del sector de la
construccion. “El parque edificado necesita una
rehabilitacion urgente, que de no acometerse
pondra en riesgo no solo la habitabilidad sino
también la salud de las personas”.

En este aspecto, David Gay Esteban detalla que
los nuevos estédndares especificos para cons-
truccion y el habitat, como LEED, BREEAM o
WELL; tienen en cuenta los impactos que gene-
rard un edificio a lo largo de su vida til, no solo
ambientales, también econémicos y sociales;
para determinar el grado de sostenibilidad del
edificio. Es decir, ya no se habla solo de edificios
sostenibles para el medio ambiente, también se
tiene en cuenta el impacto que genera en sus
ocupantes para ver si es saludable. Esto implica
que se deben tener en cuenta multiples para-
metros que afectan a la salud de los usuarios,
como la iluminacion, la calidad del aire, el con-
fort térmico y acdstico...

Y aunque, tal y como indica, lo ideal seria tener
en cuenta todos estos aspectos en las fases
previas de disefio, para adaptarse mejor a las
necesidades del espacio, estos pardmetros
pueden ser optimizados una vez el edificio esta
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construido a través de la rehabilitacion
y la reforma.

Es sorprendente, pero hace unos pocos
afios nos hubiese costado pensar que
los usuarios no especialistas no elegi-
rian la oferta de productos més asequi-
ble sino la de mayor eficiencia energéti-
ca y de menor impacto ambiental. “Hoy
es extrafio el caso donde las ventanas
no tienen rotura de puente térmico o
estd hecha en material aislante. Esto
es aplicable a todo el sector. Estamos
inmersos en la revolucion de la con-
ciencia por habitar y esto implica que el
futuro es, indudablemente, sostenible”,
analiza Victor Martinez Pacheco.

No obstante, lo cierto es que nos en-
contramos en un momento critico para
el sector. "Hay necesidad activa de pro-
mover la transformacién del parque in-
mobiliario a un parque de alta eficiencia
energética y descarbonizado antes de
2050, a través de la rehabilitacion. Pero
la incertidumbre sobre el precio de los
materiales y la energfa estan ralentizan-
do este proceso y bajando la demanda.
En este contexto, 2023 se presenta
como un afio clave para nuestro sector,
ya que, de lograrse reactivar la deman-
da, las posibilidades de trabajo y creci-
miento son altamente positivas”, define
Pedro Luis Sanchez Rodriguez. “Pensa-
mos que va a ser una de las grandes
palancas de crecimiento econémico del

80

sector de la construccion. El parque edificado
necesita una rehabilitacion urgente, que de no
acometerse pondra en riesgo no solo la habita-
bilidad sino también la salud de las personas’,
concretan desde Knauf Insulation.

¢Como mejorarla?

La rehabilitacién del parque edificado estd lle-
vando a debates de mucho calado, y que mar-
cardn, sin duda, el futuro del sector. “Europa
marco claramente la linea en 2018 diciendo
#EnergyEfficiencyFirst, y ahora con la revision
de la EPBD (Directiva de Eficiencia Energética de
Edificios por sus siglas en inglés) el debate estéd
en la profundidad con la que debe rehabilitarse,
es decir, el nivel de ambicion. Cualquier rehabi-
litacion debe empezar por reducir las necesida-
des energéticas del edificio existente, ligado al
concepto demanda energética para conseguir
las condiciones de confort reglamentacidn, con
un adecuado aislamiento y medidas pasivas
y/o de regulacion, para concluir con el uso de
equipos de alta eficiencia, ademds del cambio a
‘combustibles’ de origen renovable. En cualquier
caso, el orden importa, y desde la légica nunca
deberfa ser en orden contrario’, analiza Albert
Grau.

De esta manera, ‘las principales acciones para
acometer de cara a la mejora de la eficiencia
energética en un edificio antiguo son: la envol-
vente, los cerramientos y la ventilacion’, expli-
ca Sebastin Alvarez. Algo que confirma Pedro
Vifias quien asegura que los principales son el

aislamiento térmico a través de fachadas y ven-
tanas para la optimizacion de la energia. "Pero
también hay que tener en cuenta otros aspectos
como la iluminacién y el consumo de agua”.

No obstante, Victor Garcia asegura que hay mu-
chas formas de mejorar la calidad de vida de
los habitantes de un edificio y de convertirlo, al
mismo tiempo, en mas sostenible. Al margen de
temas estructurales propios del edificio, las ac-
ciones mds inmediatas son las de aislamiento,
intimamente relacionados el térmico y el acus-
tico (Espafia ha sido muy poco exigente hasta
hace muy pocos afios comparado con nuestros
vecinos de Francia), mejora de los sistemas
relacionados con la energia (frio, calor..), acce-
sibilidad (existen muchos edificios que carecen
de rampas de acceso y en su lugar hay innume-
rables escaleras para acceder a un ascensor,
incluso los hay que todavia no cuentan con ele-
vadores). “Evidentemente podemos seguir con
multiples soluciones como las placas solares o
la recuperacion de aguas grises, etc.".

Por otro lado, Isabel Alonso de Armas hablaria
de principales acciones y de un orden de acome-
terlas. “Primero, la intervencion en la envolvente

(cubierta y fachada) que nos permita
reducir la demanda energética. Seguido
de las instalaciones, ya ajustadas a la
nueva demanda, que incorporen el uso
de energias renovables”. Algo que com-
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parte Pablo Martinez, quien indica que la mejora
de la eficiencia energética de la vivienda conlle-
va actuaciones dirigidas fundamentalmente a la
mejora de la envolvente y la cubierta, entre las
que se encuentran la sustitucion de las antiguas
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ventanas o la mejora del aislamiento de la fa-
chada y el tejado.

Asi pues, desde el Departamento Técnico de
Onduline enumeran las principales acciones
para mejorar la eficiencia energética en la reha-
bilitacién y sostenibilidad de un edificio antiguo
incluyen:

- Aislamiento térmico de fachadas, cubiertas y
suelos.

- Sustitucion de ventanas y puertas por otras
con mejor aislamiento.

- Instalacion de sistemas de calefaccion y refri-
geracion eficientes.

- Uso de iluminacion LED y sensores de presen-
cia para reducir el consumo eléctrico.

- Implementacion de sistemas de gestion ener-
gética para controlar y optimizar el consumo.

- Uso de energias renovables, como paneles so-
lares, para generar electricidad o agua caliente.

- Mejora del aislamiento acustico para aumentar
el confort interior.

- Utilizacion de materiales sostenibles y de bajo
impacto ambiental en las reformas.

La eleccion de los sistemas constructivos, a
la hora de acometer reformas depende princi-
palmente, segun indica Nicolds Bermejo, de la
ejecucion que se va a llevar a cabo, siempre te-
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niendo en cuenta que las intervenciones
sobre fachadas y envolventes interiores
seran las que maximicen la eficiencia
energética de la vivienda.

Pero lo mds importante, ante todo, sera
prolongar al méaximo la vida util de su
estructura, “esto nos permitira evitar
un enorme coste ambiental gracias a la
enorme resiliencia con la que cuenta el
hormigén y que nos permite mantenerlo
en excelentes condiciones durante mu-
chisimos afios”, indica Victor Martinez
Pacheco. Ademas, indica que el siguien-
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te paso es preservar la envolvente de fachada y
cubierta, para evitar los puentes térmicos y la
fuga de climatizacién. Mejora de huecos, susti-
tucion de instalaciones por equipos de alta efi-
ciencia y basado en renovables.

Finalmente, en su opinién, serd necesario el
empleo de cubiertas, comunidades y baterias
virtuales para el autoconsumo. Captacion de
pluviales y tratamiento de aguas... En definitiva,
prolongar vida util, reducir consumo e incremen-
tar autoabastecimiento.

Pero lo mas importante serda tener presente
que cualquier reforma o rehabilitacién deberd
acometerse cumpliendo el CTE, y con ello, cum-
pliendo con todos los requisitos de accesibili-
dad exigidos. Es por ello que, tanto existan o no,
personas con movilidad reducida en un edificio
a reformar, “deberemos siempre tener la previ-
sion de que asi pueda ser durante la vida util del
edificio. Las principales probleméticas en este
aspecto son la necesidad de ampliacion de es-
pacios para mejorar la movilidad en edificios an-
tiguos, en los que apenas se dispone de margen
para ello o la dificultad administrativa de poder
realizar modificaciones en edificios protegidos
para mejorar la accesibilidad”, determinan des-
de GEZE Iberia.

¢Podemos ser Passivhaus?
La arquitectura Passivhaus, aparte de procurar

una minima demanda energética, busca aportar
una alta calidad de ambiente interior; “ambos

Foto: Molecor

E)_ro
ien
das

editorial

PROARQUITECTURA

Informacion de Arquitectura y Materiales de Construccion

Andlisis de Proyectos de Edificacién
Entrevistas a arquitectos

Reportajes de Materiales de Construccion

Revistas Profesionales

Informacién de Calidad

- WWW.PROARQUITECTURA.ES -

- WWW.REVISTAHOSTELPRO.COM -

HOSTELPRO

Informacion de proveedores del sector hotelero y restauracion

« Analisis de Proyectos Hoteleros y de Restauracion
« Entrevistas a Directores y Responsables de Compras
«  Reportajes de Equipamiento Hotelero

Horng i,
1005
100% vapor tambign,

PROTIENDAS

Informacion de Electrodomésticos, Imagen y Sonido

Analisis de Sectores (Gamas Blanca, Marréon y PAE)

Entrevistas a Fabricantes y Distribuidores

Reportajes de Distribucién de Electrodomésticos

- WWW.REVISTAPROTIENDAS.COM -

o

" ENERGIA
FOTOVOLTAICA

- WWW.PROSOSTENIBLE.ES -

PROSOSTENIBLE

Informacion de interés y actualidad relacionada con la sostenibilidad

« Analisis de interés sobre sectores que apuestan por ser sostenibles

- Entrevistas a profesionales implicados en iniciativas por la sostenibilidad
- Tribunas de opinién de agentes sociales, econémicos o politicos

+ Articulos de empresa sobre sus proyectos y acciones sostenibles




REPORTAUJE | REHABILITACION Y REFORMA: CLAVE EN UN FUTURO SOSTENIBLE

Foto: Nofer

puntos son clave dentro de la rehabilitacion de
un nuevo edificio centrada en mejorar la habita-
bilidad y reducir el consumo energético’, definen
desde Absotec Absorcion Acustica.

En este punto, desde Sto Ibérica aseguran que el
consumo de energia de una “Passivhaus” depen-
de directamente de la calidad de su aislamiento,
y, ademds, la ventilacion activa de una casa pa-
siva proporciona la maxima pureza y calidad del
aire. “Para conseguir una casa pasiva debemos
asegurarnos de aislar todas las superficies opa-
cas (incluyendo el suelo) creando una cubierta
completamente estanca, prevenir la formacion
de puentes térmicos en la planificacién del pro-
yecto de rehabilitacion, comprobar la hermeti-
cidad mediante la denominada prueba de infil-
traciones o ‘blower door test’, incluir ventanas
de triple acristalamiento y marcos altamente
aislantes que garanticen la proteccion térmica y,
por Ultimo, buscar la ventilacion activa median-
te la alimentacion permanente de aire fresco y
eficaz recuperacién del calor del aire de salida”.

Ademads, afiade que también hay que mencio-
nar que existe un certificado Passivhaus para
rehabilitacién, la certificacion EnerPHit, también
expedida por el Passivhaus Institut. “El objetivo
de este tipo de rehabilitaciones es lograr la ma-
yor reduccion de demanda energética posible.
Con un caracter mas flexible que el certificado
Passivhaus al tener en cuenta las dificultades
que entrafia el proceso de rehabilitacion de un
edificio existente, mantiene muchos de sus prin-
cipios y aplica soluciones especificas que se
adaptan a las particularidades de las construc-
ciones a rehabilitar”. De igual modo, desde Finsa
afiaden que se pueden realizar rehabilitaciones
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enfocadas a cumplir los estandares
Passivhaus. Como se ha indicado, ‘el
propio Instituto Passivhaus tiene un
certificado especifico para este tipo de
actuaciones, el ENERPHIT, donde per-
mite obtenerlo por fases, no obligando
a realizar toda la intervencion de una
sola vez. En este sentido, hay que tener
claro cuédles son los criterios y elegir los
materiales y componentes adecuados.
La estanqueidad al aire es uno de las
mds desconocidos y se puede lograr
también en rehabilitacion usando ma-
teriales certificados como tableros de
madera SuperPan H Tech P5 E-Z".

Este tipo de edificacién se conseguird,
pero con rehabilitacion integral, “‘cum-
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pliendo con todos los pasos exigidos sobre
aislamiento térmico, estanqueidad del edificio,
ventilacion del mismo, control solar, etc., has-
ta consequir la certificacién del sistema Passi-
vhaus, por el instituto Passihaus”, detalla Oscar
Vazquez, responsable de Producto Flow Control
STH. Siguiendo esta idea, desde Siber aseguran
que es posible llegar a convertir un edificio en
passivhaus a través de una rehabilitacion ade-
cuada. Para lograrlo, “se deben llevar a cabo una
serie de pasos, como el aislamiento térmico de
alta calidad, la eliminacion de puentes térmicos,
la instalacién de ventanas de alta eficiencia
energética, la hermeticidad del edificio y la im-
plementacion de sistemas de ventilacion meca-
nica con recuperacion de calor”.

En este sentido, “el Standard Passivhaus tiene
un protocolo para rehabilitar edificios muy inte-
resantes, ya que se establecen diferentes fases
de intervencién para llegar al objetivo final de
edificio pasivo. A veces no es posible asumir
una rehabilitacion energética integral, y con este
protocolo denominado EnerPhit, se puede llegar
al objetivo final mas cémodamente’, analiza
Mercedes Sénchez, responsable Departamento
Técnico de ROCKWOOL PENINSULAR.

No obstante, lo esencial serfa control primera-
mente con un buen andlisis del estado actual.
‘Lo siguiente un buen andlisis de qué se desea
conseguir. No siempre la mejor solucion tiene
por qué ser passiv, en la arquitectura medite-
rrdnea tenemos estrategias que nos permiten
lograr unos niveles de confort elevadisimos.
Dicho esto, serd esencial contar con nuestro
arquitecto para hacer un correcto andlisis para
trazar las actuaciones en el proyecto. Desde los

Foto: Onduline

sistemas de aislamiento a los de climatizacion
pasando por la sensorizacion, materiales de
baja huella de carbono, envolvente, sistemas
de recuperacion, autoabastecimiento, tube-
rias especiales..cada proyecto es un mundo y
nuestro papel como disefiadores y expertos es
fundamental para ofrecer la mejor solucién a los
usuarios”, especifican desde Cementos La Cruz.

Es cierto que puede resultar algo mas complejo
que partir de cero con una construccién nueva,
pero aun asf es posible lograr el estandar Pas-
sivhaus mediante la rehabilitacion energética
del edificio. Pero, como se ha comentado an-
teriormente, “lo primero que debe hacerse es
una valoracion exhaustiva del estado actual del
edificio en cuanto a los principios bésicos de la
construccion pasiva: aislamiento térmico, ce-
rramientos, puentes térmicos, estanqueidad al
aire y ventilacion”, especifican desde Onduline.
Ademads, indican que el objetivo es lograr reducir
la demanda energética de la vivienda lo maxi-
mo posible, y por ello es fundamental calcular
su demanda en funcién de la zona climatica,
situacion y caracteristicas del inmueble, para
analizar la necesidad de aislamiento térmico,
cerramientos y sistemas de ventilacion mecani-
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ca necesarios. Por otro lado, “para logar
la certificacién Passivhaus siempre es
mds facil optar por instalar los mate-
riales y los sistemas constructivos que
ya cuentan con este sello. Otra cuestion
es lograr una casa pasiva o de consumo
energético casi nulo, pero sin este sello
concreto”.

Asi pues, segun Interface para lograr
una rehabilitacion Passivhaus se deben
cumplir 5 principios bdsicos:

AMBIENTES UNICOS Y DE CALIDAD
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1. Excelente aislamiento térmico.

2.- Ventanas y puertas de altas prestaciones.
3.- Ausencia de puentes térmicos.

4 -Ventilacion mecanica con recuperacion de
calor.

5.-Estanqueidad del aire para aportar la calidad
de aire interior.

Pero, como en cualquier certificacién, “es esen-
cial contar con el técnico adecuado para el di-
sefio, con productos y sistemas constructivos
que den respuesta a las necesidades de la re-
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habilitacion, asi como contar con una ejecucion
de la misma que logre materializar lo disefiado’,
determinan desde BMI Group.

Economia circular y rehabilitacion

El sector de la construccion es uno de los sec-
tores que moviliza mayor cantidad de recursos
naturales, especialmente no renovables. Por
ello, “su reconversion hacia un modelo circular
se ha convertido en un pilar fundamental para
garantizar la proteccion del medioambiente y
salvaguardar las necesidades de las genera-
ciones futuras”, comentan desde Sto Ibérica.
Ademas, afiade que, de acuerdo con los Ultimos
datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE),
publicados a finales del afio pasado, la econo-
mia espafiola generd hasta 105,6 millones de
toneladas de residuos en 2020, de las cuales
el 30,8% (32,5 millones de toneladas) fueron
desechos derivados de diferentes actividades
relacionadas con la construccién. Por otro lado,
Mayte Estrada, responsable de Oficina Técni-
ca de Exlabesa, destaca que también hay que
tener presente que el impacto ambiental de la
construccion es alto, y también hay que tener
presente en la extraccion de materias primas,
el consumo de energia, los residuos que se
generan... Por esta razon, en su opinion, la cir-
cularidad es uno de los retos que apremian al
sector de la edificacién hoy en dia y, sin duda,
la reforma y la rehabilitacién son dos dmbitos
en los que la sostenibilidad adquiere un papel si
cabe mds relevante. “Es fundamental tener en
cuenta el ciclo de vida completo de los mate-
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riales constructivos. En este sentido, el
aluminio es uno de los materiales con
mds futuro ya que, ademds de sus pro-
piedades técnicas y estéticas, tiene una
capacidad inigualable de reciclaje”.

En este punto afiade que, al rehabilitar
y reformar, no solo se busca alargar la
vida de los inmuebles en lugar de inver-
tir en obra nueva, sino que se esta apos-
tando por materiales reciclados y por
sistemas que aumenten la eficienciay la
sostenibilidad. En este sentido, destaca
que hay que tener en consideracion dos
aspectos fundamentales: la durabilidad
y el ciclo de vida. “La durabilidad hace
referencia a la resistencia de los mate-
riales utilizados en la construccion, que
deben permanecer en perfecto estado
sin deteriorarse ni requerir manteni-
miento o sustitucion. Esto no solo redu-
ce el consumo de energia, sino que au-
menta la rentabilidad a lo largo plazo de
la construccion. Por otra parte, la elec-
cion de materiales que sean facilmente
reciclables al final de su vida Util permi-
te evitar la generacion de residuos y la
reduccion del impacto medioambiental

global”. De igual manera, desde el Departamen-
to de Marketing de Nofer Brand Group destacan
que los objetivos que promulga la Economia
Circular estan presentes dentro de la rehabilita-
cion y la reforma. La Economia Circular busca
reducir el impacto ambiental de los procesos
productivos y fomentar la reutilizacion y el reci-
claje de los materiales. En el caso de la rehabili-
tacién y la reforma de edificios, esto se traduce
en la utilizacion de materiales sostenibles y re-
ciclados en la medida de lo posible. Ademads, “se
busca reducir al méximo los residuos generados
durante el proceso de construccién y fomentar
la reutilizacion de los materiales existentes en el
edificio. Por lo tanto, la Economia Circular es un
aspecto clave en la rehabilitacién y la reforma
de edificios, ya que permite reducir su impacto
ambiental y fomentar un modelo mas sostenible
y respetuoso con el medio ambiente”.

Algo que comparte el director de Marketing de
TECHNAL y WICONA pues en su opinion estd
claro que la economia circular esta en la mente
de las novedades de producto e instalacion en
obra. Por ello, destaca que el objetivo es dispo-
ner de materiales que se puedan reutilizar total-
mente al final de su vida util y permitan fabricar
nuevas soluciones, evitando residuos de ningtn

Foto: Saint-Gobain Solutions
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tipo. Asi pues, el Gestor Negocio Rehabilitacion
Catalufia, Aragon y Balares de Siber asegura
que los objetivos de la economia circular estan
estrechamente vinculados a la rehabilitacion y
la reforma. "Al reutilizar y reciclar materiales de
construccion, se reduce la generacion de resi-
duos y se aprovechan los recursos de manera
mds eficiente. La rehabilitacién y la reforma
sostenible promueven la economia circular al
fomentar la prolongacién de la vida Gtil de los
edificios y reducir el impacto ambiental”.

Mientras tanto, el Local Public Affairs de ROCKWOOL
PENINSULAR, vuelve al concepto de la Taxonomia
citado anteriormente, indicando que uno de los
6 objetivos ambientales que ésta pretende resol-
ver es la “Transicidn a una Economia Circular”,
por lo que mas pronto que tarde deberemos ali-
nearnos para consequirlo, tanto el sector como
la regulacion al respecto. “El concepto ‘ciclo de
vida' no aparece en nuestro CTE y es, claramen-
te, el siguiente paso que debe abordarse en una
futura actualizacion. El uso de materiales circu-
lares, como la lana de roca que es infinitamente
reciclable, no debe sélo ser una decisiéon de un
promotor o proyectista implicados en busca de
un sello sostenible, debe ser ya una decision de

mmmy/,

Tl ddd b b d LIl Ll d I il il Ll ddid

REHABILITACION Y REFORMA: CLAVE EN UN FUTURO SOSTENIBLE | REPORTAJE

Foto: Sika

Esta claro que con el uso de la economia cir-
cular en rehabilitacién y reforma la produccion
de residuos y el uso de recursos y energia se

consenso sectorial y reglamentada para
poner fin al agotamiento de recursos
naturales”.
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minimiza y, cuando un producto alcanza su fin
de vida, este es reciclado y/o reutilizado. Ade-
mads, tal y como comparte el director Técnico y
de Sostenibilidad de Saint-Gobain Solutions, si
tenemos en cuenta que la mayor parte de los
recursos producidos por la naturaleza se consu-
men en el sector de la edificacién, este concepto
estd influyendo fuertemente a todos los niveles
de la cadena de valor aplicando los siguientes
conceptos clave:

1) Prevencion: evitando la produccion de resi-
duos durante su etapa de uso

2) Re-Uso: preparacion para una posible reuti-
lizacion

3) Reciclado: puesta en marcha de sistemas de
reciclado

4) Valorizacion: busqueda de otras alternativas
de valorizacion

5) Vertedero: como la Ultima alternativa si no es
técnicamente viable.

En definitiva, desde Orkli detallan que es evi-
dente que la rehabilitacién y la reforma de edifi-
cios puede contribuir y se puede aplicar de una
forma clara, reutilizdndose los materiales exis-
tentes en la medida de lo posible en lugar de
desecharlos, reciclando los materiales convir-
tiéndolos en nuevos productos, planificando cui-
dadosamente el desmontaje de los elementos
constructivos, aplicando una adecuada gestion
de los residuos generados y, por ultimo, promo-
viendo servicios destinados al mantenimiento
y reparacién de los edificios para prolongar su
vida util, en lugar de demoler y construir de nue-
vo. Al rehabilitar y reformar, no solo se busca
alargar la vida de los inmuebles en lugar de in-
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vertir en obra nueva, sino que se estd
apostando por materiales reciclados y
por sistemas que aumenten la eficien-
cia y la sostenibilidad. En este sentido,
la responsable de la Oficina Técnica de
Exlabesa explica que hay que tener en
consideracion dos aspectos fundamen-
tales: la durabilidad y el ciclo de vida. La
durabilidad hace referencia a la resis-

88

tencia de los materiales utilizados en la cons-
truccion, que deben permanecer en perfecto es-
tado sin deteriorarse ni requerir mantenimiento
o sustitucion. Esto no solo reduce el consumo
de energfa, sino que aumenta la rentabilidad a
lo largo plazo de la construccion. Por otra parte,
la eleccién de materiales que sean facilmente
reciclables al final de su vida Util permite evitar
la generacion de residuos y la reduccion del im-
pacto medioambiental global. Por ello, Albert
Cunill considera que actualmente ya sea en el
sector de la construccion/rehabilitacion como
en cualquier sector de la sociedad, “la concien-
cia para el reciclaje y la economia circular es
clara. Sin reciclaje no habrd sostenibilidad, y no
seremos sostenibles si no sabes reciclar correc-
tamente”.

Visto lo visto, no podemos esperar otra cosa
que no sea la reduccion de residuos. Asi, el di-
rector comercial de Sto Ibérica confirma que es
cierto que la cifra total de residuos generados
por el sector se redujo un 7,1% respecto al afio
anterior, pero todavia tenemos un largo camino
por recorrer. De hecho, la Estrategia Espafiola de
Economia Circular, Espafia Circular 2030, para
lograr una economia sostenible, descarboniza-
da, eficiente en el uso de recursos y competitiva,
identifica seis sectores prioritarios de actividad
en los que incorporar este reto para una Espafia
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circular: sector de la construccion, agroalimen-
tario, pesquero y forestal, industrial, bienes de
consumo, turismo y textil y confeccién. Algo que
comparten desde Siber, pues consideran que,
aunque se ha avanzado en la concienciacion so-
bre el valor del reciclaje y la economia circular
en el sector de la construccion y rehabilitacion,
todavia hay margen de mejora. “Es importante
seqguir educando y promoviendo buenas prac-
ticas entre los profesionales y la sociedad en
general. Ademads, es necesario fomentar la im-
plementacion de politicas y regulaciones que
impulsen el uso de materiales reciclados y la
gestion adecuada de los residuos en el sector”.

De igual manera, desde ROCKWOOL PENINSU-
LAR observan que hay un posicionamiento, y
una aceptacion, generalizados sobre que es una
necesidad urgente. De todos modos, crear todo
lo necesario para hacer de ello una industria via-
ble y comprometida, requiere del compromiso
de toda la cadena de valor. "Hay ejemplos de
paises en los que inspirarnos en toda Europa,
especialmente con los SCRAP (Sistema Colec-
tivo de Responsabilidad Ampliada de Productor)
que no sélo son una manera de llevar el residuo
a vertedero, ya que su verdadero potencial radi-
caen la valorizacion del residuo y el intercambio
de necesidades/intereses. A fecha de hoy, Es-
pafia es exclusivamente voluntarista, y depende
de iniciativas privadas de algun fabricante que
pretende concienciar y facilitar, como el caso de
nuestro ‘Rockcycle’ destinado a recuperar exce-
dentes de obra y los palés”.

Resumiendo, en la actualidad, el valor principal

de aportar soluciones realmente sostenibles al
mercado es una de las principales fuentes de di-
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ferenciacion y valor afiadido. “El sector
es consciente del gran reto que tiene por
delante, ya que no solo es una cuestion
que viene cada vez mds exigida desde
el lado de la demanda, sino que a nivel
legislativo y gubernamental las medidas
que se estan tomando y los planes es-
tratégicos estdn orientados hacia este
tipo de criterios y eso es algo inevita-
ble”, explican desde el departamento
Técnico de Onduline. No obstante, con
todo, y para alcanzar este objetivo, en
opinién de Sto Ibérica, desde el sector
deberiamos trabajar mas a la hora de
fomentar la eficiencia energética, au-
mentar el uso de materiales sostenibles
ya sea en los productos o en el proceso
de fabricacién o alargar el ciclo de vida
de estos. “También, y como comenta-
ba anteriormente, en nuestro sector es
fundamental que mejoremos la gestién
responsable de los residuos que gene-
ramos, asi como apostar por una inno-
vacion constante que permita contribuir
a la sostenibilidad y a la adopcion de
un pensamiento ciclico que proteja al
medioambiente”, determina.

El futuro

A lo largo del reportaje se ha comenta-
do que el mercado inmobiliario espafiol
estd enfridndose. “Se prevén bajadas en
el nimero de operaciones de compra-
venta para lo que queda de afio. Las
previsiones mas agoreras hablan de
una bajada del entorno del 20% respec-
to al afio 2022", analizan desde Legrand.
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Algo que comparten desde Sika, quienes indican
que el mercado inmobiliario espafiol en obra
nueva experimentara un cierto enfriamiento los
2 proximos afios. Tipos de interés muy elevados
y la inflacién aun no controlada no favorecerdn
el clima de crecimiento.

Ademas, desde 118 Studio exponen que la in-
versién en la mejora del parque edificado nun-
ca ha formado parte de las prioridades de los
espafioles, no obstante, los fondos europeos, a
pesar de la lentitud en su implantacion deben
de acelerar e impulsar el sector. Asi, en su opi-
nién, “la reforma y la rehabilitacién componen
una estrategia central para movilizar fondos
comunitarios hasta 2026, si este es el punto de
inflexién, ahora, aunque sea a nuestro ritmo solo
podemos crecer”.

Por otro lado, hay que tener en cuenta también,
tal y como indican desde Molecor, que la crisis
de la energia y la subida de los precios estan
dificultando el desarrollo de la rehabilitacién y la
reforma, creando incertidumbre entre consumi-
dores y agentes del sector. En este sentido, to-
dos esperamos que, “para este segundo semes-
tre de afio, la economia se estabilice, afianzando
los cimientos para que la rehabilitacion con cri-
terios de eficiencia energética y sostenibilidad
sea una realidad en 2024".

No obstante, el responsable de negocio solucio-
nes Habitat en Legrand afiade que el mercado

Foto: Absotec
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de la rehabilitacién y reforma también estd ba-
jando en menor medida, pero, sin embargo, los
principales expertos del sector coinciden en que
el marco es mucho mas favorable. El hecho de
disponer de los Fondos Next Generation supo-
ne una inyeccion econdémica muy importante
(7.000 M€ para rehabhilitacion energética de edi-
ficios de los cuales 3.400 M€ irdn destinados a
viviendas). “Esto unido a un parque de viviendas
muy viejo (el 66% de las viviendas de Espafia
fueron construidas antes de 1990) hacen que
este mercado a pesar de que haya pequefios

Foto: BigMat
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vaivenes serd bastante estable”. En
este aspecto, desde Sika detallan que
el mercado de la rehabhilitacion seguira
creciendo gracias a las ayudas de los
Fondos Europeos. Lo que no sabemos
es qué pasara una vez esta dindmica de
ayudas se paralice.

Teniendo presente esto, el futuro de la
rehabilitacién y la reforma se presenta
realmente prometedor, especialmente
en el contexto de la transicion hacia la
sostenibilidad y la eficiencia energéti-
ca. "En cuanto al mercado inmobiliario
espafiol, estoy segura de que jugaran
un papel fundamental en su mejora y
reactivacion. La necesidad de actualizar
y mejorar el parque edificatorio existen-
te, combinada con los incentivos y los
fondos disponibles, puede impulsar el
sector y generar oportunidades tanto
para las empresas especializadas en re-
habilitacion como para los propietarios
de viviendas y edificios”, definen desde
Orkli.

La rehabilitaciéon y reforma desempe-
fian un papel estratégico en la trans-
formacién econémica de Espafia,
‘modernizando el pais, mejorando la
sostenibilidad y reduciendo la depen-
dencia energética’, enumeran desde Sto
Ibérica. A lo que Miguel Angel Gallardo,
Business Unit Director de ROCKWOOL
PENINSULAR, afiade que con la presion
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demogréfica y la escasez de suelo, la rehabili-
tacion se presenta como la via para conseguir
aumentar la oferta de vivienda. “Rehabilitar edi-
ficios, incluso aceptando un cambio de uso de
algunos inmuebles urbanos, es la forma mds
sostenible de disponer de nuevas viviendas”.

Asi pues, estd claro que las perspectivas de la
rehabilitacién y reforma son positivas. Ahoa, la
prevision de la demanda de inmuebles en nues-
tro pais es decreciente. De hecho, “se habla de
una falta de capacidad de la oferta a medio pla-
zo. Por ello, la rehabilitacion energética juega un
papel fundamental y esta dentro de los planes
estratégicos de las instituciones gubernamenta-
les”, explican desde Onduline.

Mientras tanto, desde Sto Ibérica esperan que
una moderacion en el incremento de precios
y un cambio en la dindmica de los trabajos de
ejecucion y los materiales utilizados, asi como
un incremento de la mano de obra cualificada.
Por esta razon, en su opinion, la rehabilitacion
es vital para conseguir que el consumo ener-
gético de los edificios se reduzca y, para ello,
es necesario poner el foco en soluciones que
sean energéticamente mds eficientes. A partir
de este gran desafio, surgen otros retos mds
pequefios. “El primero de ellos, ser capaces de
superar la menor flexibilidad de maniobra que
supone la rehabilitacién frente a la obra nueva.
Y, el sequndo, la escasa formacién que presen-
tan todavia muchos de los agentes implicados
(administracion, operarios de la construccion,
ciudadania, etc.)".

No hay duda de que la rehabilitacién y la refor-
ma puede ayudar a hacer crecer el mercado in-
mobiliario, “recuperando inmuebles que no cum-
plen con las exigencias minimas demandadas
por los usuarios, suponiendo asi una alternativa
a la nueva construccién de viviendas y la falta
de suelo edificable en los nucleos urbanos’,
determinan desde el Departamento Técnico de
Onduline.

Enresumen, estd claro que el futuro del mercado
inmobiliario espafiol pasa por la rehabilitacion y
la reforma, ya que ambas son fundamentales
para actualizar el parque de vivienda existente.
“El sector ha evolucionado en los ultimos afios
innovando en materiales y sistemas para mejo-
rar la eficiencia de los edificios y adaptandose
a las necesidades de los usuarios. Seguiremos
invirtiendo para alcanzar los Objetivos 2030 en
materia de sostenibilidad y para construir un
sector mds respetuoso con el medioambiente”,
determinan desde BigMat.
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